RROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

HOTARAREA nr.190
din 28 iulie 2022
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, aprobarea declansarii procedurii de
expropriere si insusirea raportului de evaluare, pentru lucrarea de utilitate publici: "Executie
lucriri de lirgire de la doua la patru benzi de circulatie pe DN 79 (E671) intre pozitiile km
108+730 — km 110+300 si amenajare sens giratoriu la pozitia km 110+200”

Avénd in vedere Proiectul de hotédrare inregistrat cu nr.218 din 25.07.2022 privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici, aprobarea declansarii procedurii de expropriere si insusirea raportului
de evaluare, pentru lucrarea de utilitate publica: “Executie lucrari de largire de la doua la patru benzi de
circulatie pe DN 79 (E671) intre pozitiile km 108+730 — km 1104300 sl amenajare sens giratoriu la
pozitia km 110+200", care este insotit de Referatul de aprobare nr. 15616 din 25.07.2022 al Presedintelui
Consiliului Judetean Bihor si de Raportul de specialitate nr.15757 din 27.07.2022 intocmit de catre
intocmit de catre Directia Tehnica- Biroul Drumuri Judetene,

Tinénd seama de Raportul de avizare nr.15866 din 28.07.2022 al Comisiei juridice, dezvoltare
regionald §i cooperare transfrontaliera, Raportul de avizare nr.15950 din 28.07.2022 al Comisiei de
studii, proghoze economico-sociale, buget-finante si administrarea domeniului public si privat al
judetului si Raportul de avizare nr.15959 din 28.07.2022 al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistica, pentru realizarea lucrarilor publice. conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
adoptate in conformitate cu art. 182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere ca a fost intocmit Studiul de fezabilitate cu elemente D.A.L.l. de catre
proiectantul SC FF CONSTRUCT PROIECT SR :

In temeiul prevederilor HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare si  continutul cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completirile uterioare,

Luand in considerare necesitatea si oportunitatea dezvoltarii si modernizarii infrastructurii rutiere
la nivelul judetului Bihor:

Avand in vedere prevederile art. 44 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale. cu
modificarile i completdrile ulterioare,

Tinénd cont de :

- Rapoartele de evaluare. inregistrate la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 15526 /22.07.2022.
intocmite de expert evaluator atestat ANEVAR. Andrei Emilia Veronica;

- prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. necesara
realizarii unor obiective de interes national. Judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare.



ale Hotarar Guvernului nr. 5312011 entru aprobarea Normelor metodolovice de aplicare a Legli nr.
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In conformitate cu art.173 alin. (1) lit. b) si lit. ¢) coroborat cu art. 182 alin.1) si alin.2) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.196 alin(1l) hta) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE:

Art.1. Lucrdrile aferente obiectivului de investitie:"Executie lucrari de largire de la doud la patru
benzi de circulatie pe DN 79 (E671) intre pozitiile km 108+730 — km 1104300 si amenajare sens
giratoriu la pozitia km 110+200”, se declard de utilitate publici de interes judetean, conform
prevederilor Legii 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.2. Se aprobd indicatorii tehnico-economici cu principalele activitati aferente obiectivului de
investitie: "Executic lucrari de largire de la doua la patru benzi de circulatie pe DN 79 (E671) intre
pozitiile km 108+730 — km 110+300 si amenajare sens giratoriu la pozitia km 110+2007. conform
Anexei nr.l, si capitolele de cheltuieli cuprinse in Devizul General al obiectivului mai sus mentionat.
prezentat in Anexa nr.2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobd culoarul de expropriere al lucrarii de utilitate publica: Executie lucriri de
largire de la doud la patru benzi de circulatie pe DN 79 (E671) intre pozitiile km 108+730 — km
110+300 si amenajare sens giratoriu la pozitia km 110+200", identificat prin Planul de incadrare in zona
si Planurile de situatie avizate de O.C.P.l. Bihor aferente culoarului lucririi de utilitate publica:
“Executie lucrdri de largire de la doua la patru benzi de circulatie pe DN 79 (E671) intre pozitiile km
108+730 — km 110+300 si amenajare sens giratoriu la pozitia km 110+200", astfel cum rezulta din
Procesul verbal de receptie nr. 461 din 21.07.2022, respectiv: Anexa nr. 3 si Anexele nr. 3.1 - 3.5 - parte
integranta din prezenta hotarare.

Artd. Se aproba Lista cu imobilele proprietate privata care constituie culoarul de expropriere al
lucrarii de utilitate publica aferent obiectivului de investitii:"Executie lucrari de largire de la doui la
patru benzi de circulatie pe DN 79 (E671) intre pozitiile km 1084730 — km 1104300 si amcnajare sens
giratoriu la pozitia km 110+200". conform Anexelor nr. 4.1 si 4.2 - parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.5. Se aproba declangarea procedurii de expropriere, pentru cauza de utilitate publica pentru
culoarul lucrérii de utilitate publica:"Executie lucriri de largire de la doud la patru benzi de circulatie pe
DN 79 (E671) intre pozitiile km 1084730 — km 110+300 si amenajare sens giratoriu la pozitia km
H10+2007, referitor la imobilele: teren in suprafata totala de; 15.548,00 mp proprietatea privatd a unor
persoane fizice si juridice.

Art.6. Se insusesc rapoartele de evaluare, intocmite de evaluatorul atestat ANEVAR - Andrei
Emilia Veronica, pentru imobilele proprietate privata, supuse exproprierii, reprezentdnd teren, in
suprafatd totald de: 15.548.00 mp — conform Anexelor nr. 5.1 si 5.2, parte integranta din prezenta
hotardre.



Art.7. Se aproba alocarea de la bugetul Consiliului Judetean Bihor. a sumei de 2.201 816.70 lei.
reprezentand valoarea despagubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale.
dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale).
prevazuta in Rapoartele de evaluare. intocmite de evaluatorul atestat ANEVAR - Andrei Emilia
Veronica. pentru imobilele proprietate privata, supuse exproprierii.

Art.8. Se aproba inscrierea. dupa perfectarea operatiunilor legale, intr-o noua Coald de Carte
Funciara a imobilelor expropriate, pentru culoarul lucrarii de utilitate publica:"Executie lucrari de
largire de la doua la patru benzi de circulatie pe DN 79 (E671) intre pozitiile km 108+730 - km
104300 si amenajare sens giratoriu la pozitia km 110+200"

Art.9. Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Bihor pentru emiterea Deciziilor de
expropriere.

Art.10. Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Bihor pentru numirea in conditiile
Legii 255/2010, prin dispozitie, a comisiei de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept real
asupra imobilelor supuse exproprierii.

Art.11. Dupa finalizarea exproprierii, terenurile vor fi intabulate in proprietatea publica a U.A.T.
Judetul Bihor.

Art.12. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Presedintele Consiliului
Judetean Bihor prin Directia Tehnica si Directia Economica.

Art.13. Prezenta hotarare se comunica prin grija Compartimentului Relatii cu Consilierii, cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor,

- Cabinetul Presedintelui Consiliului Judetean Bihor,

- Directia Tehnica,

- Directia Economica,

- O.C.P.I. Bihor — Serviciul de Carte Funciara.

- Consiliul Local Nojorid,

- Consiliul Local al Municipiului Oradea,

- Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere — S.A.

PRESEDINTE RISV Contrasemneazi
Ilie Gavril Bolojan Z;"_:-' P A o SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
ey Marioara Carmen Soltanel

."’I
£

Nr. 190 din 28.07.2022

Prezenta hotérére a fost adoptata cu 34 voturi “pentru™, 0 voturi “impotriva™, 0 "abtineri” si 0 membrij
ai Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi
necesara.

1 EX,



ANEXA Nr. 1 la Hotararea CJB nr.{30 dinl}. (%2022

CONTRASEMN EAZA

PRESEDINTE . Secretar General al-Judetului
llie ~ Gapril BOLOJ!AN Marioara Carmen SOL.TANFE]

'v::m N/ ed

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICT SI PRlNhT‘—/LE,LE AC Tl\’ITA I
aferente obiectivului: ,, EXECUTIE LUCRARI DE LARGIRE DE LA DOUA LA PA TRU BENZI
DE CIRCULATIE PE DN 79 (E671) INTRE POZITIILE KM 108+730 — KM 110+300 SI

AMENAJARE SENS GIRATORIU LA POZITIA KM 110+200”

Proiectant — S.C. FF CONSTRUCT PROIECT S.R.L.-D.
Amplasament — in extravilanul municipiul Oradea si al comuna Nojorid, pe drumul
national DN79 (E671), intre pozitiile km 108+730.00 si km 110+300, Judetul Bihor.

I. Valoarea totali a investitiei,
inclusiv TVA (lei)
din care C+M, inclusiv TVA

2. Capacitati
Drum

- Clasa tehnica

-Viteza de proiectare
- Profile transversal

- Alte capacitati

Proiectant

25.052.848,72
20.086.097,58

Lungimea totala: 1,570 km

-1l, drumuri avand configuratia de drumuri nationale
principale si europene cu patru benzi de circulatie:
-80 km/h;

-carosabil: 4 x 3,50 m - doua benzi de 3,50m pe sens;
-zona mediana cu ldfimea de un metru (pe toata
lungimea traseului se va amplasa pe zona mediana
parapet de tip New Jersey):

-benzi de incadrare 2 x 0,75 m;

-acostamente 2 x 1,50 m.

-1 sens giratoriu nou in zona aeroportului Oradea;
-sanfuri in taluz natural cu sectiune trapezoidala
inierbate;

- drenuri longitudinale de asanare pe ambele parti ale
drumului cu camine de vizitare;

- Extindere podet se va realiza cu elemente prefabricate
tip P2;

-podete tubulare la drumuri laterale si amenajarea
acestora;

-relocare iluminat public existent;

-semnalizare rutiera si marcaje;

8.C. FF CONSTRUCT PROIECT S.R.L.-D.

lei
lei
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% Conirasemneaza
A%RESEDENTE SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

tfig-Gavnil B )@JAN Marioara Carmen __SOLTﬁ.NEL
— b Pag 1
= S g
OBIECTIV: EXECUTIE LUCRARI DE LARGIRE DE LA DOUA LA PATRY BENZI DE tRCULATLE DN
79 (E671) INTRE POZITHLE KM 108+730-110+300 S1 AMENAJARE SENS GIRATORIU
LA POZITIA KM 110+200
Proiectant SC FF CONSTRUCT PROIECT SRL . D
Executant: . — s =
DEVIZUL GENERAL Ancxa He. 7

al obiectivului de investitii

EXECUTIE LUCRARI DE LARGIRE DE LA DOUA LA PATRU BENZI DE CIRCULATIE DN
79 (E671) INTRE POZITHLE KM 108+730-110+300 SIAMENAJARE SENS GIRATORIU LA
POZITIA KM 110+200
Conform H.G. nr. 907 din 2016

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor Valoae TVA Valoare
crt. de cheltuieli term.TvA) e TV
lei iei Iei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
U Obtmerea terendlu 2244153 79 Qoo 2.244153 79
12 Mnenajarea tereauhn 04a0 aoo .00
(] Mmenagan pentru protechia mediolui $: aducerea terenului la noo o000 0.00
staren initiala
14 Cheltueli pentru relacarealpratectia utlitatior 2 B5G 67183 542 767 67 3,299,439 60
TOTAL CAPITOL 1 5,100,825.72 542.767.67 5,643,593.39
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea wtilitatilor necesare obicctivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 596,500.00 113,335.00 709,835.00
CAPITOL 3
Cheltuicli pentru proiectare si asistenta tehnica
31 Studii 0cu (.00 000
S Stugn de teren 000 coo 0.00
a2 Raport privind impaciul asupia med ulw 000 000 000
313 Alle slud specifice 0 oo 000 0.u0
it Documemtati-supart s¢ cheltuieh pentiv oblinerea de avize o000 000 o.oo
acordurn s aulorizati
42 Expertizate wehnica [TV G oo 00D
34 Certificarea pedormanter engraetce s aud:ul encraelc ol 0 Go uon 0.00
cladirdor
35 Proccians 253,186 10 48 10536 301,291 46
151 Tema de praectare 000 000 o600
3572 St de prefezabitate 0on 000 0.00
A5 3 Studw e fegabulitatefdocinentatio de avizare o e 0o 000 000
dointerventin s deviz geceral
isa Documentatile tehnice necesare in vederca obtinem von neo 0.00
avizelodacorduriodautonzatalon
Bu G Voenlicarea whiica de cabilie a proeclulun ehoie s a 0ou 0oo (R ]
detodulor de cxecutn
1L Proneet tehnic s delal de cxeotie 250,186 10 481045 36 301 291 46
ERT Drganizarea procedudor de achiie {hin 000 0 no
E Consullanta 00 0o nnn
Afa Managemoeniul ge prowat peatig olectvool doe inveshili U oo aon 0 o
AT Anditul fucencesn 0an a0l 000
an Anistonta o hnen 168 740 74 32070 24 200860 95
A0 Aeistonta belcs d partes proicctiniuln 600637 22 D607 60,254 29

AW fie peraadd de execule a lucranlor AATE0 A 00 a0.172 20



DEVIZUL GENERAL: EXECUTIE LUCRARI DE LARGIRE DE LA DOUA LA PATRU BENZI DE
CIRGULATIE DN 79 (E671) INTRE POZITILE KM 108+730-110+300 SLAMENAJARE SENS
GIRATORIU LA POZITIA KM 110+200
1 2 3
3812 pentru paruciparea proectantuln ta fazele incluse in 16,879.07
programul de cantrol al lucranlor de executic, avizal de catre
Inspectoratul de Stat in Constructi

382 Uirigentie de santiers 118153 52
TOTAL CAPITOL 3 421,976.84
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Constructii si mstalati 13,341.855.19
42 Montaj utilaje. echipamente tehnologice si lunclionale 0.00
43 Ulilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 0.00
montaj
44 Utitaje, echipamente lehnologice si functionate care nu 0.00
necosita montaj si echipamente de lransport
45 Dotai 0.00
46 Aclive necorporale 000
TOTAL CAPITOL 4 13.341,955.19
CAFITOL 5
Alte cheltuieli
51 Organizare de saniin B83.946.47
311 Lucrari de constructii si instalati aferente organizarn do 83,946 47
santies
512 Cheltuieh conexe organizarii santierului 0.00
52 Comisioane, cole, laxe. coslul creditului 185.669.01
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancs o.o0
finantatoare
522 Cota aferenta ISC penhiu controtul calitati lucrarilor de 84,395 37
construchi
523 Cota aferenta ISC pentru cantrolu! statului in amengarea 16,879 07
tertoriului, urbanism si pentin autorizarea lucrarilor de
construchi
524 Cola aferenta Caser Sociale a Construclanim CSC 84,3405 37
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si awlanzata de 0.00
construire/deshintare
53 Chefiuieli diverse si neprevazute 1 709,895 04
54 Cheltuieli pentru informare s publicilate 0.00
TOTAL CAPITOL 5 1,979,511.32
CAPITOL 6
Cheituieli pentru probe tehnologice si teste
61 Pregatitea personaluln de exploatare 000
62 Probo tehnolomce si teste 0.00
TOTAL CAPITOL 6 o0.00
TOTAL GENERAL 21,440,769.07
din carc: C+M (1.2+1.3+41.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 16,879,073.59

Prowectant,

—

1 \
- SR 1 i
Rapon generat cu 1908 7 thedy devize 1o, eomal officeidinteroll ro, tol N236 477 007
T

4
320702

22 44917
80,175.60

2.534.971.49
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
2,534,971.49

15,949 83
15.949 83

ano
000
000

0.00

000
000

32488006
0.00
340.829.89

000
000
0.00
3.612,079.65
3,207,023.99

Pag 2

5
20.086 09

140 602 69
502,152.44

15.576.926.68
0.00
0.00

0.00

000
000

15,876,926.68

99,896 30
9,896 30

0.00
185 66901
000

84 395 37

16 879 07

84.395.37
Q.00

203477610
000
2,320,341 21

0.00
g.oc
0.00
25,052,848.72
20,086,097.58
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Anexa nr.5.1 la HCJ Bihor nr. 180 din 28 072022
Conirasemneaza
PRESEDINTE  SECRETAR GENERAL AL J,UﬁETULUI
Ii|e-Ga\rnI BOL‘QJVK Ménoala Carmen S9J.’T ANEL

Mewmbra corps &fv ANE‘VA@: )% A

SC EVALMOB SRL. ay o528
Nr. lesire 334 /20.07.2022

TERENURI INTRAVILANE - OBIECTIVUL DE INVESTITII EXECUTIE LUCRARI DE
LARGIRE DE LA DOUA LA PATRU BENZI DE CIRCULATIE PE DN 79 (E671) INTRE
POZITILE KIM 108+730 - KM 110+300 S| AMENAJARE SENS GIRATORIU LA POZITIA KM
110+200- UAT ORADEA

PROPRIETARI CONFORM CF

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decat cel specificat in
lucrare, fard acordul scris si prealabil al : Beneficiarului Sievaluatorului

IULIE 2022
174



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatile imobiliare constand in terenuri intravilane si
extravilane, constructii (garduri) afectate de expropriere - proprietate privata- UAT ORADEA, Jud.
Bihor - conform tabel atasat, pentru cauza de utilitate publica in vederea realizarii Obiectivului de
investitii EXECUTIE LUCRARI DE LARGIRE DE LA DOUA LA PATRU BENZI DE CIRCULATIE PE
DN 79 (E671) INTRE POZITIILE KM 108+730 — KM 110+300 S| AMENAJARE SENS GIRATORIU LA

POZITIA KM 110+200- UAT ORADEA, in conformitate cu prevederile Legii 255/2010.

Prezentul raport de evaluare va fi utilizat pentru exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara
realizarii Obiectivului de investitii DN 79 - UAT ORADEA, avand la baza CF urile respectiv tabelul
persoanelor si imobilelor afectate, puse la dispozitie de expropriator.

Obiectul evalurii il constituie Proprietatea imobiliara constand in terenuri intravilane afectate de
expropriere- proprietate privata- UAT ORADEA, inscrise in CF —urile s avand categoria de folosinta
respectiv proprietarii mentionate in tabelul atasat mai jos.

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea despagubirii conform
Legii 255/2010 prin aplicarea Grilei Notariale, conform solicitarii beneficiarului lucrarii, in vederea
utilizarii acestora pentru expropriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile:

* Legii 255/2010 respectiv prevederile art 5: “sumele individuale aferente despégubirilor
estimate de citre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avand in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici “, art 11 alin 7 : "(7) Dupa
receplionarea documentatiilor cadastrale de catre oficiile de cadastru si publicitate
imobiliard/Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare prin raportare la momentul
transferului dreptului de proprietate, doar pentru imobilele expropriate pentru care existad
modificari de orice natura fata de datele prevazute in anexa la hotararea Guvernului/consiliului
judetean/consiliului local, prevazuta la art. S, pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala,
pe fiecare categorie de folosinta.(la 17-08-2018, Alineatul (7) din Articolul 11, Capitolul IIl a fost
modificat de Punctul 14, Aricolul | din LEGEA nr. 233 din 9 august 2018, publicata in MONITORUL
OFICIAL nr. 706 din 14 august 2018 ) din Legea 255/2010 si ale art 8 din Normele metodologice de
aplicare a Legii 255/2010, aprobate prin HG 53/2011 conform carora "(1) ,Expertul evaluator
specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor

* DECIZIA nr. 756 din 28 noiembrie 2019 publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 153 din 26
februarie 2020 in care se precizeaza:

20. Curtea observa, de altfel, ca prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul
Prin raportare la care se stabilesc despdgubirile cuvenite pentru imobilele
expropriate, acesta reprezentandu-l, n prezent, expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului de
proprietate, astfel cum prevede art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010, cu
modificarile si complet&rile ulterioare, iar nu pretul cu care se vand, in mod
obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ~teritorialé, conform art
22 alin. (3) din Legea nr 255/2010, examinat in cauzi.

* De asemenea, ulterior acestei pozitii a CCR a fost data hotararea ICCJ, conform careia:

2/4



Adrmite secizares formulata de Curtea de spel Cluy - Sectiz 1 avild, in docarul 1602/117/2020, prvind

proriuntares unel hotaran prealsbile <, in consenntd, stabileste ca:

m

in interpretares st aphcarez dispozituior art, 22 aln. (6) din Legea nr. 255/2010 privind expropiieras pentry
cauzd de utibtate publicd, necesard realizar unor obiective de interec national, judetean si locsl, cu
modificanle s completarile ulteroare, g1 ale art. 26 alin. (2) din Legea nr 23/1994 prvind EXDIORTIEres pertiu

tauza de ubilitate publicd, republicatd, cu completarile ultencare, in etapa udiciara a procedurn de expropriere,

la deterrinarea cuantumule despagubinion, dispozitile art. 22 alin. (6) din Legez nr. 255/2010 =e
nterpreteazd extensiv, in sensul €& e tine seama atdt de . erpertizele intacmite st actualizate de camerele
notarilor publici, la momentul transferulu dreptulul de propretate®, cit si de criterile leqale prevazute de

dispozitule art. 26 alin. (2) tin Legesz nr, 23/1004,
Obligatorie, potrivit dispozitilor art. S21 alin. (3) din Codul de procedurd cvils
Pronuntatd in sedintd publicg astaz 15 fnoembrie 2021,

In dosarul amintit s-a obtinut de catre expropriator o valoare de despaqubire inferioara/mai mica (cca
iumatate) decat cea estimata prin Grila Notariala, care nu prevedea valori pentru destinatia/posibilitatea
de_mobilare urbanistica a_terenului (zona verde), astfel ca aceasta hotarare a ICCJ (desi anuleaza
practic_schimbarile Legii 255/2010 operate in 2018 prin Leqgea 233) vine sa arale ca valorile de
despagubire pot fi si trebuie sa fie mai mici decat ,valorile minime consemnate in Grilele Notariale"
atunci cand situatia specifica 0 impune (exceptii, restrictii urbanistice etc.).

Grilele notariale nu trebuie aplicate ad literam |, ci trebuie trecute prin filtrul logicii si al estimarii corecte a
unei valori_de piata/ despagubire care sa tina seama de realitatea tehnico-juridica a fiecarui imobil in
parte.

art. 26 din Legea 33/1994 prevede ca aceasia se compune din valoarea reald a imobilului si din
prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite, iar la calcularea cuantumului
despagubirilor, experiii, precum si instanta vor {ine seama de preful cu care se vand, in mod obisnuit,
imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriala. la data intocmirii raportului de expertiza,
precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupa caz, altor persoane indreptatite, luand in
considerare si dovezile prezentate de acestia.

Acelasi articol prevede : . In cazul exproprierii partiale, daca partea de imobil ramasd neexpropriata va
dobindi un spor de valoare ca urmare a lucrarilor ce se vor realiza. expertii, tindnd seama de prevederile
alineatului precedent, vor putea propune instaniei o _eventuala reducere numai a daunelor.” Insa nici
expertii. nici instanta nu fac demersul de a analiza/ cuantifica respectiv scadea sporul de valoare care
este cert, ori si acest aspect trebuie avut in vedere |a stabilirea despagubirilor.

Rezulta astfel ca valoarea de despaqubire se va stabili tinandu-se seama atat de experlizele intocmite
si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului de proprietate cat si de pretul cu
care se vand in med obisnuit imobile de acelasi fel, dar si de sporul de valoare adus prin lucrarile pentru
care se face exproprierea.

Valorile estimate au in vedere atat valoarea de piata a terenurilor cat si valoarea de despagubire prin
raportare la Grilele Notariale - acestea din urma, la solicitarea beneficiarului lucrarii, reprezinta valori
de despagubire si sunt valabile la data de referinta a evaluarii 18.07.2022:




Anexa nr.5.2 la HCJ Bihor nr. 180 din 28.07 202
Contrasemneaza y
PRESEDINTE  SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
ie-Bavil BOLOJAN  Marioara Carmen SO}E;FANEL
(

Membra corporativ ANEVAR 7

SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528
Nr. lesire 334 /20.07.2022 :

/.

1 & a8

g

B 4
._:J,,_._.:'

% 4% /

TERENURI INTRAVILANE - OBIECTIVUL DE INVESTITI EXECUTIE LUCRARI DE

LARGIRE DE LA DOUA LA PATRU BENZ| DE CIRCULATIE PE DN 79 (E671) INTRE
POZITIILE KM 108+730 - KM 110+300 SI AMENAJARE SENS GIRATORIU LA POZITIA KM
— A ARE oENe GIRATORIU LA POZITIA KM

110+200- UAT NOJORID

PROPRIETARI CONFORM CF

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in lotalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alft scop decat cel specificat in
lucrare, féra acordul scris si prealabil al Beneficiarului Si evaluatorului

IULIE 2022
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatile imobiliare constand in terenuri intravilane -
proprietate privata- UAT NOJORID, Jud. Bihor - conform tabel atasat, pentru cauza de utilitate publica
in vederea realizarii Obiectivului de investitii EXECUTIE LUCRARI DE LARGIRE DE LA DOUA LA

PATRU BENZI DE CIRCULATIE PE DN 79 (E671) INTRE POZITHLE KM 108+730 — KM 110+300 S|

AMENAJARE SENS GIRATORIU LA POZITIA KM 110+200- UAT NOJORID, in conformitate cu
prevederile Legii 255/2010.

Prezentul raport de evaluare va fi utilizat pentru exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara
realizarii Obiectivului de investitii DN 79 - UAT NOJORID, avand la baza CF urile respectiv tabelul
persoanelor si imobilelor afectate, puse la dispozitie de expropriator.

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara constand in terenuri intravilane afectate de
expropriere- proprietate privata- UAT NOJORID, inscrise in CF —urile si avand categoria de folosinta
respectiv proprietarii mentionate in tabelul atasat mai jos.

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea despagubirii conform
Legii 255/2010 prin aplicarea Grilei Notariale, conform solicitarii beneficiarului lucrarii, in vederea
utilizarii acestora pentru expropriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evalurii, s-au avut in vedere recomandarile;

* Legii 255/2010 respectiv prevederile art 5: “sumele individuale aferente despagubirilor
estimate de catre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avand in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici *, art 11 alin 7 : “(7) Dupa
receplionarea documentatiilor cadastrale de catre oficile de cadastru si publicitate
imobiliard/Agentia Nationald de Cadastru $i Publicitate Imobiliara, un expert evaluator
specializat n evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare prin raportare la momentul
transferului dreptului de proprietate, doar pentru imobilele expropriate pentru care exista
modificari de orice natura fata de datele prevazute in anexa la hotararea Guvernului/consiliului
judetean/consiliului local, prevazuta la art. 5, pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala,
pe fiecare categorie de folosinta.(la 17-08-2018, Alineatul (7) din Articolul 11 , Capitolul Ill a fost
modificat de Punctul 14, Articolul | din LEGEA nr. 233 din 9 august 2018, publicata in MONITORUL
OFICIAL nr. 706 din 14 august 2018 ) din Legea 255/2010 si ale art 8 din Normele metodologice de
aplicare a Legii 255/2010, aprobate prin HG 53/2011 conform carora “(1) .Expertul evaluator
specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
din Roménia, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este
obligat s& se raporteze la expertizele intocmite $i actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.”

o DECIZIA nr. 756 din 28 noiembrie 2019 publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 153 din 26
februarie 2020 in care se precizeaza:

20. Curtea observa, de altfel, c3 prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul
prin raportare la care se stabilesc despagubirile cuvenite pentru imobilele
expropriate, acesta reprezentdndu-l, in prezent, expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului de
proprietate, astfel cum prevede art. 22 alin, (6) din Legea nr. 255/2010, cu
modificarile si completdrile ulterioare, iar nu pretul cu care se vand, in mod
obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriala, conform art
22 alin (3) din Legea nr. 255/2010, examinat in cauzs.

» De asemenea, ulterior acestei pozitii a CCR a fost data hotararea ICCJ, conform careia:
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sdmite zesizares formulaty de Curtes de Apel Clu) - Sectia 1 ovild, in dosarul nr 1602/117/2020, privind
pronuntarea unel hotdran prealabile §1, 00 conseintd, stabileste ca:

in nterpretarea s aplcarea dispozitilor art, 22 ahn, (8) din Leges i 2595/2010 prevind ERpropreres pentry

Cauzd de utilitate publicd, necesard realizar unor cbiective de interes natonal, judetear s local, cu

modificirile s1 completarile ultenoare. si ale art. 26 aln (2) din Legea nr, 23

994 prvind expropneres peEntru

cauza de utihtate publicd, repubilicats, cu completarnie uitericare, v etapa Judiciara a procedurn de enpropnsere,

la determinarea cuantumulu despaoubinior, dispozitile art. 2% ain. () din Legea nr. 29S/2010 <a
nterpreteazd evtensi, In sensul ci se Lne seama atar de .expertizels intocmite i actuahizate de tamerele
notardor public;, 13 momentul trarsferal) dreptulunl de proprietate”, car v de crniternle legale prevazute de
dizpozitule art. 26 abn, (2} din Legea ne 22/1004,

Cbligatorie, potrivit dispozmnlor 2t €91 2hn. {23 dir Codul de procedura civiiz
Pronuntata in sedintad pubhics astaz, 15 nie embne 2021

In dosarul amintit s-a obtinut de catre expropriator o valoare de despaqubire inferioara/mai mica (cca
jumatate) decat cea estimata prin Grila Notariala, care nu prevedea valori pentru destinatia/posibilitatea
de_mobilare_urbanistica a terenului (zona verde), astfel ca aceasta hotarare a ICCJ (desi anuleaza
practic_schimbarile Leqii 255/2010 operate in 2018 prin Legea 233) vine sa arate ca valorile de
despagubire pot fi si trebuie sa fie mai mici_decat ,valorile minime consemnate in Grilele Notariale”
atunci cand situatia specifica o impune (exceptii, restrictii urbanistice etc.).

Grilele notariale nu trebuie aplicate ad literam . ci trebuie trecute prin filtrul logicii si al estimarii corecte a
unei valori de piata/ despaqubire care sa tina seama de realitatea tehnico-juridica a fiecarui imobil in
parte.

art. 26 din Legea 33/1994 prevede ci aceasta se compune din valoarea reala a imobilului si din
prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite, iar la calcularea cuantumului
despagubirilor, expertii, precum $i instanta vor tine seama de pretul cu care se vand, in mod obignuit,
imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriald, la data intocmirii raportului de expertiza,
precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupa caz, allor persoane indreptéatite, luand in
considerare si dovezile prezentate de acestia.

Acelasi articol prevede : . In cazul exproprierii partiale, daca partea de imobil ramas3 neexpropriata va
dobindi un spor de valoare ca urmare a lucrarilor ce se vor realiza. expertii, {indnd seama de prevederile
alineatului precedent, vor putea propune-instantiei o eventuala reducere numai a daunelor.” Insa nici
expertii, nici instanta nu fac demersul de a analiza/ cuantiifica respectiv scadea sporul de valoare care
este cert. ori si acest aspect trebuie avut in vedere la stabilirea despaqubirilor.

Rezulta astfel ca valoarea de despagubire se va stabili tinandu-se seama atat de expertizele intocmite
si_actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului de proprietate cat si de pretul cu
care se vand in mod obisnuit imobile de acelasi fel, dar si de sporul de valoare adus prin lucrarile pentru
care se face exproprierea.

Valorile estimate au in vedere atat valoarea de piata a terenurilor cat si valoarea de despagubire prin
raportare la Grilele Notariale - acestea din urma, la solicitarea beneficiarului lucrarii, reprezinta valori
de despagubire si sunt valabile la data de referinta a evaluarii 18.07.2022:
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