ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA NOJORID

HOTARAREA
Nr.55 din 15.04.2022

Avand in vedere :

> Referatul de aprobare nr. 3710/11.04.2022 al Primaruluj Comunei Nojorid
> Raportul de specialitate nr. 3709/11.04.2022 al Compartimentului Urbanism

* Invederea implementarii proiectului Cod SMIS 144809 Apel : POIM/859/ 8/2/Cresterea gradului

naturale cu alte state vecine.

® Adresei Autoritatii de management POIM nr.12866 din 03.02.2022 prin care proiectul
Introducerea retelei inteligente de gaze naturale in Zona Metropolitana Oradea , etapa I
este Admis .

In temeiul art. 129 alin (1),alin (2) litera b, alin (4), lit.d, lit.f, alin 9 lit a,134 alin (1), lit a, art.139 alin.(3)
lit d, si art.196 alin.(1) lita din OUG 57/2019,, privind Codul Administrativ, cuy modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI NOJORID
HOTARESTE

Art.1 Aprobarea coridoruluj de expropriere si a Listei cu imobile afectate de amplasament , inclusiv
cu cele ce urmeaza a se eXpropria pentru realizarea lucrarii de utilitate publica,, Infiintarea retelelor
inteligente de distributie a gazelor naturale in Comuna Nojorid , judetul Bihor — UAT Nojorid ,
in cadrul proiectului »Introducerea retelei inteligente de gaze naturale in Zona Metropolitana
Oradea, etapa I -anexa 1

Art.2 Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica a imobilelor
reprezentand terenuri , drumuri respectiv a constructiilor aferente.

Art.3 Insusirea Raportului de evaluare 321 din 11.04.2022, anexa 2 1a proiectul de hotarare , intocmit
de catre evaluatorul autorizat ANEVAR, prin societatea de evaluare EVALMOB SRIL pentru imobilele
Supuse exproprierii, reprezentand terenuri,,drumuri , constructii, proprietate privata afectate de coridorul

Art.4 Se aproba alocarea din bugetul local al comunei Nojorid , reprezentand valoarea despagubirilor
C€ se vor acorda proprietarilor , conform Raportului de evaluare - anexa 2 la prezenta hotarare,
Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteazi primarul Comunei
Nojorid.
Art. 6 Prezenta hotirare se comunici cu:

- Primarul Comune;j Nojorid;

- Consiliul Judetean Bihor;

- Executantul lucrarilor:

- Populatia prin afisaj;

~Institutia Prefectului-Judetul Bihor:
PRESEDINTE DE SEDINTA.

Cristian Tudor "

/
AVIZ DE LEGA ATE

/4

SECRETAR GENERAL




Proceduri administrative obligatorii
anterioare atestarii autenticitirii Hotérarii Consiliului Local nr. 55/25.03.2022

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

Hotarare care se adopta cu votul: ;
0 M S e o ‘ Voturi necesare 11
majoritatii absolute a consilierilor locali in functie
L Numarul consilierilor locali, potrivit legii 15
2 [Numarul consilierilor localj in functie 15
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 15
4 Numarul voturilor »PENTRU" 13
5 [Numarul voturilor IMPOTRIV A" oturile ,ABTINERE" se 0
numara la voturile A b
. Numarul voturilor »ABTINERE" IMPOTRIVA". 0
7 Numarul consilierilor localj care absenteazi motivat 0
8 Numarul consilierilor locali care absenteazi nemotivat 0
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare sj la adoptarea hotarérii, 0
neavéand drept de vot




/2 penfoec.

CONSILIUL LOCAL NOJORID
Comisia pentru activitiiti economico — financiare, buget — finante,
administrarea patrimoniului public si privat, gospodirie comunali,
agriculturi, amenajarea teritoriului si urbanism (1)
AVIZ CONSULTATIV

Referitor la Proiectul de Hotirdre AN TIQWQM (€RE 4] @gftfl & )N Mt [)(?/V ;\E

NE CAEE NRIURALE i 2M D P T

W Cgmisia pentru buget, finante, urbanism, intrunitd in sedintd de lucru astizi
.../.é.".@.(!.:...Q....Z.'convocaté de ciétre presedintele comisiei, am luat in discutie proiectul de
hotérare susmentionat, initiat de primarul comunei Nojorid.

La lucrdrile sedintei de comisie, participd din partea Primariei
IO s smesssagshsasissssosasessomsnsnsvessenec e e RS s
precum si urmadtorii invitati:

In urma examinérii proiectului de hotirare si a materialelor aferente, comisia
pentru buget, finante, urbanism, a constatat urmatoarele;

...............................................................................................................................
................................................................................................................................................

................................................................................................................................................

si din aceste motive propune admiterea /respingerea/ modificarea proiectului de
hotérare luat in discutie.

Propunerea de admitere /respingere/ modificare a proiectului de hotirére a fost

aprobatd de cgmisie cu un numar de 6 voturi ,PENTRU” , cu un numar de ... voturi
»IMPOTRIVA?”, si cu un numir de ...0)... voturi » ABTINERI”.
Un numar de ......... consilieri au o parere contrari majoritdtii membrilor comisiei,
motivand urmétoarele :
PRESEDINTE, SECRETAR, MEMBRI,
Buboi Topan %/
Stelian Constantin Chifor Eugen-Aurel Mos Teodora 4 ‘

Cotca Marcel- Emilﬁé SN
Crisan lulian Dutu /\/
Drimba Florin /W

! ‘,.! /,iﬁ«—.""'
Farcas Valentin . /’."‘:
VZ

Tripa Liviu (Df/

Todea Claudiu-Alexandru




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA NOJORID

PROIECT DE HOTARARE
Nr.47 din 08.04.2022

Avand in vedere :

> Referatul de aprobare nr. 3710/11.04.2022 al Primarului Comunei Nojorid
» Raportul de specialitate nr. 3709/1 1.04.2022 al Compartimenului Urbanism

e In vederea implementari proiectului Cod SMIS 144809 Apel : POIM/859/8/2/Cresterea gradului de
interconectare a Sistemului National de Transport a gazelor naturale cu alte state vecine/2/Cresterea
gradului de interconectare a Sistemului National de Transport a gazelor naturale cu alte state vecine.

e Adresei Autoritatii de management POIM nr 12866 din 3.002.2022 prin care proiectul Introducerea
retelei inteligente de gaze naturale in Zona Metropolitana Oradea , etapa I este Admis

In temeiul art108, 129 alin 2 litera c , alin 6 lit ¢,.136, art.139 alin.(3) lit.e) si art.196 alin.(1) lit.a) din
OUG 57/2019,, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
PROPUN
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI NOJORID

Art.1 Aprobarea coridorului de expropriere sia Listei cu imoblie afetate de amplasament , inclusiv cu
cele ce urmeaza a se expropria pentru realizarea lucrarii de utilitate publica Infiintarea retelelor
inteligente de distributie a gazelor naturale in Comuna Nojorid , judetul Bihor — UAT Nojorid , in
cadrul proiectului ,Introducerea retelei inteligente de gaze naturale in Zona Metropolitana Oradea
, etapa I -anexa 1

Art.2 Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica a
imobilelor reprezentand terenuri > drumuri respectiv a constructiilor aferente,

Art. 3.Insusirea Raportului de evaluare 321 din 11.04.2022, anexa 2 la proiectul de hotarare , intocmit
de catre evaluatorul autorizat ANEVAR, prin societatea de evaluare EVALMOB SRL pentru imobilele
supuse exproprierii, reprezentand terenuri,.drumuri » constructii, proprietate privata afectate de coridorul
si procedura de expropriere din art |

Art.4Se aproba alocarea din bugetul localal comunei Nojorid , reprezentand valoarea despagubirilor ce se vor
acorda proprietarilor , conform Raportului de evaluare , anexa 2 la prezentul proiect de hotarare

Intcomit




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA NOJORID

Nr 3710 din 11.04.2022

REFERAT DE APROBARE

privind declansarea procedurii de expropriere pentru investitia ,,fnﬁin;area retelelor
inteligente de distributie a gazelor naturale in Comuna Nojorid, judetul Bihor"in cadrul
proiectului la nivel de parteneriat “Introducere retele inteli gente de gaze naturale in Zona
Metropolitani Oradea- etapa 1”

In baza raportului de specialitate, nr. 3709 din 11.01] 2022, intocmit de arhitect sef
Avrigeanu Mihai

In conformitate cu coridorul de expropriere si lista cu imobilele afectate de
amplasament, inclusiv cu cele ce urmeazd a se expropria pentru pentru realizarea lucririlor

Raportul de evaluare nr.321 din data 11.04.2022 intocmit de citre evaluatorul
autorizat ANEVAR, prin societatea evaluatoare Evalmob SRL, pentru imobilele supuse
exproprierii, reprezentand terenuri proprietate private afectate de coridorul si procedura de
expropriere  Propun Consiliului local a Comunei Nojorid declansarea procedurii de
expropriere pentru investitia ,,fnﬁin;area retelelor inteligente de distributie a gazelor
naturale in Comuna Nojorid, Judetul Bihor"in cadrul proiectului la nivel de parteneriat
“Introducere retele inteligente de gaze naturale in Zona Metropolitani Oradea- etapa 1”




ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA NOJORID
Aprob
Baba Petru Te
Prim
Nr.3709 din 11.04.2022 r

RAPORT DE SPECIALITATE

privind declansarea procedurii de expropriere pentru investitia ,infiintarea retelelor inteligente de
distributie a gazelor naturale in Comuna Nojorid, judetul Bihor"in cadrul proiectului la nivel de parteneriat
“Introducere retele inteligente de gaze naturale in Zona Metropolitani Oradea- etapa 17

in conformitate cu prevederile legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean si local;

In baza legii nr 7 din 1996 privind cadastrul si pubicitatea imobiliara, republicata si actualizata;
In baza art.129 alin 2 lit.”¢” si 136 alin 1,art.196 alin.1, art.286 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completarile ulterioare,

in conformitate cu coridorul de expropriere si lista cu imobilele afectate de amplasament, inclusiv
cu cele ce urmeazi a se expropria pentru pentru realizarea lucrarilor de utilitate publici a introducerii
retelelor inteligente de gaze naturale, asa cum este indentificat prin Planul de situatie avizat de OCPI,
respectiv cum rezultd din Procesul verbal de receptie nr. 173 din 21.03.2021.

Raportul de evaluare nr.321 din data 11.04.2022 intocmit de citre evaluatorul autorizat
ANEVAR, prin societatea evaluatoare Evalmob SRL, pentru imobilele supuse exproprierii, reprezentand
terenuri proprietate private afectate de coridorul $i procedura de expropriere Propun Consiliului local al
Comunei Nojorid declansarea procedurii de expropriere pentru investitia ,,fnﬁintarea retelelor inteligente
de distributie a gazelor naturale in Comuna Nojorid, judetul Bihor"in cadrul proiectului la nivel de

parteneriat “Introducere retele inteligente de gaze naturale in Zona Metropolitani Oradea- etapa 17

Intocmit




O% {20y0e7

-’ Oficiul de Cadastry $i Publicitate Imobiliarg BIHOR

_' 5’ Biroul de Cadastry g Publicitate Imobiliars orager S
410087 , Tel!

Adresa Bcpj: Localitate; Oradea, Adresa: Calea Armatej Romane nr. 1A, Cod post, /:
1R 0259401305 i

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 173 /2022

Intocmit astazi, 21/03/2022, Privind cererea 38290 din 18/03/2022
avand aviz de incepere 3 lucrarilor cy nr . din ...

1 Beneﬂciar: COMUNA NOJORID
2, Executant: Jurcut viore|

INscris sup Semnatura privata
nscris sub Semnatura privata
act adminjstratjy

R-170-1 se suprapun, U terenul 55562 gip
3 !
935: Imobily] TR-171
t!

-1 se Suprapune cy terenul 51590 din

-1 se afla intr-o zona reglementata prin
170-1 se Supra

1 se Suprapune cy terenul 61575 din
1se Suprapune ¢y terenul61187 din

1 se Suprapune cy terenul 56507 din

bilul TR-170-1 se Suprapune cy terenul 50353 din

obilul TR-170-1 S€ suprapune cy terenul 51533 din

4011: Imobiju] TR-170-1 se Suprapune cy terenul' 53070 din

Imob
Dermanent!
ia 162
|



| permane t"
a 1624011 Imobilul TR-
!

170-1 se Suprapune cy terenul 64539 din
170-1 se Suprapune cy terenul 64538 din

Lucrarea este declaraty Admisj

Inspector
MARIOARA TRINC

Documentyj contine date cg Caracter personal, Protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagij
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F
Adresa: Loc. Nojorid, intravilan, Jud. Bihor, BENEFICIAR: COMUNA NOJORID
Numele si prenumele Semnatura
N | o Firotzen | sam | PLAN DE SITUATIE
PINEL VioReL urcur v
Desenat Ing. Fitero Lucian pdnina Introducerea retelei inteligente de gaze naturale in Zona Plansa:
Verificat Ing. Jurcut Viorel Data: Metropolitana, Nr.
Controlst o arﬂe Etapa I : Infiintarea retelelor inteligente de distributie a
2022 gazelor naturale in Comuna Nojorid, Judetul Bihor.
Aprobat
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_Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizsitia nr. 0528
Nr. lesire 321/11.04.2022 '

RAPORT DE EVALUARE

TERENURI INTRAVILANE, PROPRIETATE PRIVATA — OBIECTIVUL DE INVESTITII
"INTRODUCEREA RETELE! INTELIGENTE DE GAZE NATURALE IN ZONA METROPOLITANA
ETAPA1 INFIINTAREA RETELELOR INTELIGENTE DE DISTRIBUTIE A GAZELOR NATURALE IN
COMUNA NOJORID JUDETUL BIHOR "- UAT NOJORID

PROPRIETARI CONFORM CF
SOLICITANT/BENEFICIAR: UAT NOJORID

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE E VALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decat cel specificat in

lucrare, faré acordul scris gi prealabil al : Beneficiarulyj.$i

4 4 1/16




Catre: UAT NOJORID

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatile imobiliare constand in terenuri intravilane .
proprietate privata- UAT NOJORID, Jud. Bihor - conform tabel atasat, pentru cauza de utilitate public
in vederea realizarii Obiectivului de Investitiii "INTRODUCEREA RETELEI INTELIGENTE DE GAZ
NATURALE IN ZONA METROPOLITANA ETAPA1 INFIINTAREA RETELELOR INTELIGENTE D
DISTRIBUTIE A GAZELOR NATURALE IN COMUNA NOJORID JUDETUL BIHOR ",

Prezentul raport de evaluare va fi utilizat pentru aprobarea HCL in vederea exproprierii pentru cauza d
utilitate publica necesara realizarii investitiei amintite mai sus, avand la baza tabelul persoanelor :
imobilelor afectate, puse la dispozitie de expropriator prin UAT NOJORID.

Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliara constand in terenuri intravilane agricol
afectate de expropriere- proprietate privata- UAT NOJORID, inscrise in CF -urile si avand categori
de folosinta respectiv proprietarii mentionate in tabelul atasat mai jos.

Scopul evaludrii este acela de a

fundamenta o opinie cu privire la valoarea despagubirii conforn
Legii 255/2010 prin aplicarea Gril

ei Notariale in vederea utilizérii acestora pentru expropriere.

Avand n vedere scopul si utilizarea evaluarii, s

» Legii 255/2010 respectiv prevederile art 5: “sumele indivicduale aferente despdagubirilol
estimate de catre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avand in vedere
expertizele intocmite $i actualizate de camerele notarilor publici “, art 11 alin 7 : “(7) Dupz
receptionarea documentatiilor cadastrale de cétre oficile de cadastru si publicitate
imobiliaréd/Agentia Nationald de Cadastru $i Publicitate Imobiliara, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asaciatiei Nationale a Evaluatorilor
din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare prin raportare la momentul
transferului dreptului de proprietate, doar pentru imobilele expropriate pentru care exist3
modificéri de orice natura fata de datele prevazute in anexa la hotérarea Guvernului/consiliului
judetean/consiliului local, prevazuts la art. 5, pentru fiecare unitate administrativ-teritorial,
pe fiecare categorie de folosinta.(la 17-08-2018, Alineatul (7) din Articolul 11 , Capitolul Ill a fost
modificat de Punctul 14, Articolul | din LEGEA nr. 233 din 9 august 2018, publicats in MONITORUL
OFICIAL nr. 706 din 14 august 2018 ) din Legea 255/2010 si ale art 8 din Normele metodologice de
aplicare a Legii 255/2010, aprobate prin HG 53/2011 conform |carora “(1) ,Expertul evaluator
specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
din Romania, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este
obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actuajizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile Si
completarile ulterioare.”

° DECIZIA nr. 756 din 28 noiembrie 2019 publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 153 din 26
februarie 2020 in care se precizeaza:

-au avut n vedere recomandarile:

le:da data de referinta a evaluarii : 11.04= '
% 2/16
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PARTEA | - TERMENII DE REFERINTA Al EVIf\LUARII

I.1. Identificarea si competenta evaluatorului. Certificare

Prezentul raport este realizat de SC EVALMOB SRL,
legitimatia 0528, prin Andrei Emilia Veronica - EVALU
legitimatia 10151.

membru corporativ ANEVAR avar |
ATOR AUTORIZAT ANEVAR avar

Prin prezenta se certifici faptul c&, la momentul intoemirii raportului de evaluare, atat membr
e e P e LA ML AZ H R 1

corporativ_cat si toate persoanele care semneaza pentru acesta (amintite mai sus) indeplinesc toa
conditiile impuse de lege sa intocmeasca in mod valabil rapoarte de evaluare a bunurilor sens in care

v" NU sunt sub incidenta unor sanctiuni din partea ANEVAR,

v NU exista o condamnare definitiva pentru savarsirea uﬁlei infractiuni cu intentie
v NU se afla in situatia de conflict de interese cu clientul. |

Prin prezenta se certifica faptul ca informatiile prezentate in acest raport sunt adevarate
corecte, In limita cunostintelor detinute de evaluator.
Evaluatorul are com

petenta de a efectua aceasta Iucrare, detinand specializarea Evaluare;
Proprietatii Imobiliare ( EPI).

Se certificd de asemenea ci analizele, opiniile si concluziile rl&rezentate sunt limitate doar de
ipotezele luate Tn considerare si de conditiile limitative specificate ucrare, reprezentand analizele
opiniile si concluziile personale ale evaluatorului, neinfluentate de nici un factor.

De asemenea se certific faptul cé evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de

perspectivé in ceea ce priveste bunurile care fac obiectul prezentului raport de evaluare $i nici ur
interes sau influenta legate de partile implicate. ‘

|

Se precizeaza ci bunurile care
catre evaluator.

La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativa din partea vreunei alte
persoane, decét evaluatorul semnatar al raportului. ‘

fac obiectul evalurii au fost Einspectate personal, partial de

Suma revenita cu drept

de platé pentru Tntocmirea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport

a unei valori sau interval de valori, de natura a favoriza Clientul.

Analizele si opiniile prezentate in raport se supun normelor si ¢
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
expres, prin raportare la alte legi aplicabile specifice.

erinfelor din Standardele,
,ICU exceptiile prevazute in mod

Jur. Andrei Emilia Veronica
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

SC EVALMOB SRL
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1.2. Clientul si utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare

Evaluarea s-a realizat in baza contractului de servicii semnat cu beneficiarul lucrarii, UAT
NOJORID. Beneficiarul raportului de evaluare este UAT NOJORID.

1.3. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea despagubirii
conform l.egii 255/2010 a proprietatilor afectate de ecxpropriere, in vederea utilizarii acestora pentru
expropriere.

1.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara constand in terenuri intravilane arabile-
proprietate privata, inscrise in CF —-urile si avand categoria de folosinta respectiv proprietarii
mentionate in calculul tabelar.

1.5. Tipul valorii

1.5.1. Valoarea despagubirii stabilita conform Legii 255/2010 — nu este un tip de valoare prevazut
de Standardele ANEVAR, desi in acceptiunea evaluatorilor care au intocmit pana in prezent Studiile de
piata privind valorile orientative minime ale proprietatilor imobiliare din judetul Bihor, valorile regasite in
expertizele/ ghidurile intocmite si actualizate de camerele notarilor publici ar fi totusi valori de

piata, dar la_pragul minim al_pietei imobiliare specifice (rezultand din preturi minime de
tranzactionare din anul precedent, din oferte (ajustate) de piata — tot de la pragul minim a pietei

imobiliare specifice, valabile la data intocmirii studiului, din estimarea unor valori de piata (de la pragul
minim...) prin tehnici de extrapolare-intrapolare pentru zonele si/sau tipurile de proprietate imobiliara
pentru care nu s-au identificat tranzactii/oferte in anul precedent respectiv din estimarea unor valori de
piata (de la pragul minim al pietei...) prin tehnici/abordari specifice evaluarii proprietatilor imobiliare-
abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost).

In_prezent Legea 255/2010 a fost modificata in_privinta modului_de estimare a valorii_de
despagubire, art 22 nemaitrimitand la art 26-27 din Legea 33/1994 ci la Grila Notarilor:

e Lo e —————————

Art. 22. -
(1) Expropriatul nemulfumit de cuantumul despdgubirii prevazute la art. 19 se poate adresa instante

judecéatoresti competente in termenul general de prescriplie, care curge de la data la care i-a fos
comunicats hotdrdrea de stabilire a cuantumului despagubirii, sub sancfiunea decédderii, fard a putec
contesta transferul dreptului de proprietate cétre expropriator asupra imobilului supus exproprierii, ia
exercitarea cdilor de atac nu suspendéd efectele hotarérii de stabilire a cuantumului despagubirii

transferului dreptului de proprietate.

(2) Presedintele instantei va fixa un termen si va dispune citarea proprietarilor sau, dupd caz, ¢
posesorilor, a altor titulari de drepturi reale sau a oricaror persoane cunoscute, care pot justifica ur
interes legitim asupra imobilelor expropriate.

(3) Solutionarea cererii expropriatului se face cu participarea obligatorie a procurorului.

(4) Instanta va verifica daca sunt intrunite toate conditile cerute de lege cu privire la stabilire:
cuantumului despagubirii. Hotararea este supusa cdilor de atac prevazute de lege.

(5) Pentru solutionarea cauzei instanta va constitui o comisie de experfi compusa dintr-un expert num
de instantd, unul desemnat de expropriator $i un al treilea din partea persoanelor care sunt supusi
exproprierii.

(6) Expertii, la realizarea raportului de expertizd, precum si instanta vor tine seama de expertizel
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului di
proprietate.
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(7) Despagubirea acordaté de instantd nu va putea fi mai mica decéat cea oferita de expropriator si nit
mai mare decét cea solicitatd de expropriat sau de alté persoand interesats.

(8) Atét procedura de expropriere, cét si obiectivele de utilitate publica ce fac obiectul prezentei legi ni
pot fi suspendate sau sistate la cererea vreunei persoane care invocd existenta unor litigii \privin
posesia ori proprietatea imobilului expropriat.”

(la 17-08-2018, Articolul 22 din Capitolul V a fost modificat de Punctul 19, Articolul | din LEGEA nr. 23.
din 9 august 2018, publicatd in MONITORUL. OFICIAL nr. 706 din 14 august 2018 )

In acelasi sens este si precizarea pe care o regasim in Decizia nr 756/28.11.2019, publicata i
Monitorul Oficial nr 153/26.02.2020:

- 1”'.

zegisamggitam aazu, a%&.s sattor au" ritat;
m&maa&mca& ¥n mnfom%at&zu BEV.




In_acest context, apare ca inaplicabila abordarea prin piata- pe haza Standardelor de evaluar
ANEVAR, astfel ca expertul propune acordarea despagubirii_ce rezulta din calculul cf Grile
notarilor, conform cerintelor legislative spcifice impuse de Legea 255/20°10, actualizata.

i
1.6. Data evaluarii

Data evalurii este 11.04.2022, datd la care se considera valabila opinia evaluatorului referitor |
valoarea bunurilor evaluate.

1.7. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de despagubire au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
extragerea informatiilor necesare pentru evaluare ;
inspectia bunului evaluat;
stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; \
documentarea asupra preturilor pentru tipul de bunuri evaluate; !
analiza tuturor informatiilor si interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al 1
evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii bunulu1
reconcilierea valorilor si estimarea opiniei finale.
Documentarea a presupus de asemenea consultarea celorlalte informatii necesare emstﬁnte ir
bibliografia de specialitate, respectiv: 1

- Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, valabile |a data evaluérii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continué publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrdrile de constructii, optional, pentru| unele
abordari;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL
- Informatii din mass-media aferente migcarilor imobiliare.

Informatia furnizatd de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentrt
acuratete.

LR R N

i
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul 1
Sursele de informare care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: |

- documente puse la dispozitie de client privind: Lista numerelor topo/ cadastrale afectaﬂe ase
cum e aceasta redata in anexe;

Documentele si informatiile referitoare la bunurile evaluate in cadrul prezentului raport au fost quse le
dispozitia evaluatorului de cétre reprezentanti autorizati ai Clientului, care poarta intreaga responsabilitate
referitoare la datele furnizate. Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse le
dispozitie de catre Client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite. r

- alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate si pe internet. i,
i
1.9. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative |
Ipoteze semnificative:

In realizarea raportului au fost luate in considerare aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in
mod rezonabil, Tn contextul evaluarii. Principalele ipoteze de care s-a tinut seama n elaborarez
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: !

Aspecte juridice =
v" Acest raport a fost elaborat avand la baza informatiile puse la dispozitie de catre client; }

v" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele Tn forma necertlflcaté si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suphmentare
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r
i

existente in tabelele anexate NU atesta/fac dovada dreptului de pro
o va face fiecare proprietar in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

v Categoria de folosinta si incadrarea intra- extravilan a fost pusa la dispozitia evalu
de catre beneficiarul lucrarii, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate in aces
sens. ‘

v Evaluatorul nu va putea fi ficut raspunzator pentru existenta unor servituti privind terenu| si/sai
factori de mediu care ar putea influenta in vreun sens valoarea acestuia, evaluatorul neavan
competentele necesare; :

v Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale imobilului.

Aspecte fizico- dimensionale:

v Proprietatea a fost vazuta si inspectata de cétre evaluator (vezi |.6); !

v Evaluatorul nu a facut nici 0 masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluat
din tabelul pus la dispozitie de catre beneficiarul lucrarii, din descrierea legala a proprieté’;
(contractul de vanzare cumparare, extras de carte funciaré, documentatie topografica, sau alt
documente) puse la dispozitie de catre client, atasate in intregime prezentului raport; evaiuatorL
nu are calificarea de a valida aceste documentatji. Toate planurile de situatie puse la dispoziti:
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuméd nici o responsabilitate Tn q'ceastz
privinta; i

v Evaluatorul nu are competenta s& masoare dimensiunile. Evaluarea a fost facuta in ipoteza c:
dimensiunile din tabelul pus la dispozitie de Clientul — beneficiar al lucrarii sunt corecte. Ci
urmare nu putem s& ne asumam raspunderea pentru corectitudinea acestor informatii; |

v Evaluatorul nu are cunostintd si se considerd degrevat de réispunderea existentei unbr vic
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea: starea §

structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatis
etc.), care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunului in cauza, fapt pentru care
evaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnicad sau economica a ac,estora

ulterioara evaluarii; .
Urbanism: 1

v’ Evaluatorul a presupus c& imobilul evaluat se conformeaza tuturcr reglementérilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luata i
considerare Tn prezentul raport, cu mentiunea ca Evaluatorul nu a avut la dispozitie Cerftificatc
de Urbanism pentru terenurile evaluate. |

Mediu ;

v Concluziile prezentului raport sunt valabile Tn conditile inexistentei unor factori advergi care
includ substantele toxice sau periculoase. :

v Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii imobildlor, n
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaz:
valoarea proprietatilor evaluate sau valoarea proprietétilor vecine.

v Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s8 indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari Sﬁneciale
in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

v Daci se va stabili ulterior c3 existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alr terer
vecin sau ca au fost sau sunt puse n functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceast:
ar putea duce la diminuarea valorii raportate. |

v Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii
astfel de informatii dep&sind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nt
oferé garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se aflé proprietatea gi nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii $i a eventualelor lor consecinte i nici ~pentrt
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor. 1

Metodolagie 1

v Scopul prezentei evaludri si situatia actuald a proprietatilor imobiliare au stat la baza selectari
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, astfel ca Yalorile
rezultate s& conducé la estimarea cea mai probabild a valorii in ¢conditiile tipului valorii selectate;

3%
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v Evaluatorul considers c3 premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezopabile

n

contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tindnd seama de tipul valc |,

de informatiile disponibile si de limitele fiecareia dintre ele;

Alte date

v’ Evaluatorul au utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la d: a
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a al r
informatii de care acesta nu avea cunostintd. Tn cazul aparitiei altor documente legale care §
ateste alte informatii decat cele utilizate de citre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de 1
[

modifica prezentul raport de evaluare in concordantd cu noile informatii. Evaluator+l nu
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior; v

O evaluare este inerent subiectiva $i reprezinta opinia noastra asupra valorii proprietatii evalua
Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evalurii $i nu au fost luate
considerare elemente ce au aparut sau pot apdrea dupa data evaludrii; Ele tin cont de starea
care se afla aceasta proprietate la data inspectiei.

In elaborarea lucrdrii au fost luati Tn considerare toti factorii care au influenta asuprﬁ valol
nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea valorii; i
Evaluatorul a obtinut informatji, estimari $i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluar
de la surse pe care el le considera credibile $i nu isi asuma nici o responsabilitate n |privin
completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din surse independente;
Informatiile furnizate de citre terfi sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garan
pentru acuratete;
Evaluatorul considera rezonabile corectiile efectuate la aplicarea grilei de evaluare in| lumin
faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;
Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor Tn leg&tura cu proprietatea evalupté sa
cu partile interesate n tranzactie;

Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:
Valoarea este valabild in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data ntocmir
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabijlitates
De asemenea valoarea estimata in prezentul raport nu poate sa fie atinsa in cazll une
incapacitati viitoare de plata, cand atat conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii (perioada limitat:
pentru vanzare de ex.) pot fi diferite de cele luate in considerare in estimarea valorii.

Se considera ca gradul de ocupare/neocupare estimat in cadrul abordarii prin venit (acolo unde

a fost aplicabila) este realist si poate fi atins la data evaluarii, bazandu-se pe informatii st?tistice
din piata. '

\

i T G

|

1

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul. ' *

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare sau orice referire Ia acesta, nu pot fi publicate nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizareallui de
catre alte persoane decat destinatarii lucrarii atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor expertului evaluatpr.

1.12. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Avand Tn vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standarde

or de
Evaluare a Bunurilor- editia 2022, SEV 100 Cadrul general para. 60.1-4";
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In acest context, apare ca inaplicabila abordarea prin piata- pe baza Standardelor de evaluar
ANEVAR, astfel ca_expertul propune acordarea_despagqubirii_ce_rezulta_din calculul cf Grile
notarilor, conform cerintelor leqislative spcifice impuse de Legea 255/2010, actualizata..

1.13. Descrierea raportului
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza :
Sinteza evaluarii
(1) Termenii de referinta ai evaluarii
(2) Prezentarea datelor
(3) Analiza de piata

(4) Abordarea in evaluare si rationamentul bazat pe analiza celei mai bune utilizari

(5) Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
(6) Anexe
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|
PARTEA II.PREZENTAREA DATELqR
|

I.1.Date despre aria de piata, vecinatati si localizare |
Proprietatile evaluate de tip teren intravilan agricol format din mai multe parcele (parte din acestea)
situate in UAT NOJORID. Vecinatatile terenurilor evaluate sunt terenuri similare. Ca si localizare

prezentam mai jos harta cu amplasarea acestora
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I.2. Descrierea situatiei juridice
Comisia de verificare a drep
acordarii despagubirilor estimate in pr
proprietatilor afectate,
beneficiarii lucrarii.

tului de proprietate

I.3. Descrierea terenului
Terenul in suprafata totala de 49
arabil este situat in UAT N
lucrarii.

I.4. Descrierea constructiilor si amenajarilor
Constructiile si amenajarile au

12/16

ezentul raport,
inscrierile din CF fiind puse

91 mp afectati de expropri
OJORID conform tabel pus la di

fost descrise mai jos, la explici

a intreprinde toate verificarile necesar
evaluatorul neavand la dispozitie CF-uril
la dispozitia acestuia tabelar de catr

ere avand categoria de folosinta intravila
pozitia evaluatorului de catre beneficar

—
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PARTEA lll. ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL.

Avand in vedere scopul prezentei evaluari, valoarea determin 3 va fi valoarea :?revazuta in expertizele
actualizate ale notarilor publici valabile 2022. Aceasta se stimeazé avand in vedere zonarea si

prevederile specifice fiecarei parcele afectate in parte.
Conform Studiului de piata fond imobiliar Judetul Bihor, intocmit de HENT COM SRL pentru Camera

Notarilor Publici Oradea 2022, proprietatile imobiliare afectate de eXproprﬁere constau in teren

intravilan.
Valorile de despagubire au fost calculate pe baza urmato relor valori regasite in Studiul de piata

amintit:

T K

l
%
|
|

Prezentam, cu titlu de exemplu, modul de calcul (confirmaf cu reprezentanth SC HENT COM SRI
pentru prima pozitie din tabel, restul calculelor respectand aceeasi metodologie;

(1 [Bbor| Nojoid _[BURTIC AUREL, BURTICSLLVIA [oisss | o | [ un | 4

valoare despagubire  pentru 84 mp afectati de expropriere  din cei 2150
=(((500*95+1000*60+(2150-1500)*35))/2150)*84
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Pentru constructiile si gardurile afectate de expropriere, calc#lele si identificarea se regasesc mai jos

conform pozitiilor regasite in tabel: o
W\Bihm Nojord \SARCAPETRU,SARCADAN!ELA \ \ oad.SlﬁSS\ % dSﬁ

! gard plac beton 6ml, totu
ouriconstruct, anebil ads | | 193 i) betonémp
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6*430/2+8*150 =2490 lei

Astfel,

lele a

calculul pentru toate parce

fectate de expropriere este

\O
—
2 )
v
—




