ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA NOJORID
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 27
din 25 Februarie 2022

Privind aprobarea documentatiei PUZ — “PARCELARE TEREN PENTRU LOCUIN TE
loc. Les, com. Nojorid.

Avand in vedere raportul de specialitate prezentat de ciitre Arh. Avrigeanu Mihai Alexandru si
cererea numitului Ardelean Ioan, prin care solicit aprobarea documentatiei ,Parcelare teren pentru
locuinfe”, in localitatea Les, com. Nojorid.

Tinénd cont de Certificatul de Urbanism nr, 478 din 06.08.2021.
Analizand raportul si consultirii populaiei nr. 228 din 11.01.2022, precum si Avizul de
oportunitate nr. 13 din 08.11.2021 pentru documentatia PUZ “Parcelare teren pentru locuinte ” din
loc. Livada de Bihor, comuna Nojorid, generat de imobilul cu nr.cadastral 58501.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul admiunistrativ
Consiliul Local al comunei Nojorid;

HOTARESTE;

Art.1. Se aprobi documentata PUZ —“PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE *,
generat de imobilul cu nr. cadastral 58501 in suprafati totali de 20150 mp. in satul Les, com.
Nojorid, Jud. Bihor.
Art.2. Lucrarile de construire se vor executa numai dup3 obtinerea autorizaiei de construire si

achitarea taxelor la zi precum si obtinerea tuturor avizelor necesare conform legilor in vigoare la data
prezentei hotarari.

Art.3. Toate cheltuielile privind asigurarea utilitatilor (ap3, canalizare, drum si energie elctrica)
vor fi executate pe cheltuiala propietarilor din C.F.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazi dl. Avrigeanu Mihai —
Alexandru — Arhitect -gef.

Art.5. Prezenta hotirdre se comunici cu:
— Institutia Prefectului - Judetul Bihor.
— Primarul Comunei Nojorid.
— DI Avrigeanul Mihai —Alexandru — Arhitect- sef.
— Ladosar. =

Presedinte de sedintz

Cristian Tudé

Contrasemneazi, Secretar general
Maria IONEL /|



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitirii Hotirarii Consiliului Local nr. 27 / 25.02.2022

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV
0 Hotarare care se adopta cu votul: Vistiitl tiecaeats 1"
majoritatii absolute a consilierilor locali in functie
1__ Numarul consilierilor locali, potrivit legii 15
2 [Numarul consilierilor locali in functie 15
3 |Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 15
4  Numarul voturilor ,PENTRU" 13
5  Numarul voturilor MPOTRIVA" oturile ,ABTINERE" se 0
numara la voturile
: Numarul voturilor ,ABTINERE" IMPOTRIVA". 2
7 Numarul consilierilor locali care absenteazi motivat 0
8 Numarul consilierilor locali care absenteazj nemotivat 0
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea 0
hotdrarii, neavand drept de vot




CONSILIUL LOCAL NOJORID
Comisia pentru activititi economico — financiare, buget — finante,
administrarea patrimoniului public si privat, gospodirie comunali,
agriculturii, amenajarea teritoriului si urbanism (1)

AVIZ CONSULTATIV ; . o
Referitor la Proiectul de Hotirare PRIV 'ﬂl)lﬁd‘ﬁ/‘) fgtﬂ P L2 S

peGurdmeniu L Jdnl D URBARSM PENTILY | PUZ —PAPLCH R

fePenl Penvie i iMie
o (iop‘nisia pentru buget, finante, urbanism, intrunitd in sedintd de lucru astdzi
Z Lol ( 2 Lf - . .« e s A . . .
Al . convocati de citre presedintele comisiei, am luat in discutie proiectul de
hotérdre susmentionat, initiat de primarul comunei Nojorid.
La lucririle sedintei de comisie, participd din partea Primdriei

...........................................................................................................................
................................................................................................................................................

-----------

In urma examindrii proiectului de hotdrire si a materialelor aferente, comisia
pentru buget, finante, urbanism, a constatat urmitoarele:

...............................................................................................................................
................................................................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

si din aceste motive propune admiterea /respingerea/ modificarea proiectului de
hotarére luat in discutie.
Propunerea de admitere /respingere/ modificare a proiectului de hotérare a fost

aprobatd de comisie cu un numir de ...)... voturi ,PENTRU” , cu un numadr de .\-... voturi
LIMPOTRIVA?”, si cu un numir de .. voturi ,, ABTINERI”.
Un numadr de ......... consilieri au o pirere contrard majoritétii membrilor comisiei,

motivand urmdtoarele :
PRESEDINTE, SECRETAR, MEMBRI,

Buboi Topan L |
Stelian Constantin Chifor Eugen-Aurel Mos Teodora  <”//\/ A

\J ’) Cotca Marcel- Emil ‘l e

Crisan Iulian Du/tu W
Drimba Florin QBLM

Ay
Farcag Valentin / L//

Tripa Liviu__ (

(74

Todea Claudiu-Alexandr




ROMANIA Judetul Bihor
Primaria Comunei Nojorid

Ca urmare a cererii adresate d¢ ARDELEAN IOAN, cu domiciliul/sediul in Judetul Arad, mun. Arad , cod
postal-, str Rozelor, nr. 88, telefon/fax-, email., inregistrata la nr. 870 din 28.01.2022, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

RAPORT DE SPECIALITATE
asupra proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si Regulamentul local de urbanism pentru ” PUZ- PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE”

Prezentul referat s-a intocmit avand in vedere necesitatea aprobarii Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului local aferent, in vederea : ” PUZ- PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE”, in
intravilanul localitatii Les, com. Nojorid.

Beneficiarii documentatiei: Ardelean Ioan, cu domiciliul/sediul in Judetul Arad, mun. Arad, cod
postal-, str. Rozelor, nr. 88, care detine teren in intravilanul localitatii Les.Terenul este inscris in CF nr. 58501
cu nr. cadastral 58501

Zona studiata face parte din intravilanul localitatii Les, comuna Nojorid. La baza elaborarii
Planului Urbanistic Zonal , mai sus mentionat a stat certificatul de urbansim nr. 478/06.08.2021 si
urmareste parcelarea terenului si reglementarii urbanistice — locuinte si anexe gospodaresti.

Plan Urbanistic Zonal - este un proiect care are caracter de reglementare specificd detaliatd a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie,
circulatie, spatii verzi, instituii publice, etc.) si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, priorittile,
reglementdrile de urbanism (permisiuni si restictii) necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata (PUZ-ul reprezinta o fazi premergitoare realizirii investitiilor,
prevederile acestuia realizdndu-se etapizat in timp, functie de fondurile disponibile).

Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.- ul — cuprinse in
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ-ulu )
- organizarea retelei stradale;
- zonificarea functionali a terenurilor;
- organizarea urbanistic - arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici i indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de iniltime, POT, CUT, etc);
-dezvoltarea infrastructurii edilitare;

tatutul juridic si circulatia terenurilor;
- delimitarea si protejarea fondului arhitectural - urbanistic de valoare deosebiti, daci acesta existi in zona
studiati;
- masuri de delimitare pani la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, daci acestea exista in
zona studiata;
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
- reglementiri specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de urbanism aferent
PUZ-ului.

Suprafata de 20 150mp va fi rgglementata in vederea reglemantarii unei zone de locuinte si anexe
gospodaresti - servicii turism/sociale.




ROMANIA Judetul Bihor
Primaria Comunei Nojorid

Referat de aprobare a Proiectului de Hotarare privind Planului Urbanistic Zonal
si Regulamentul local de urbanism pentru PUZ- PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE”

Avand in vedere referatul serviciului de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic de Zonal
si Regulamentul local de urbanism pentru "PUZ- PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE”, in
intravilanul localitatii Les, com. Nojorid.

In temeiul prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala republicata si urmare
cealizarii documentatiei la nivel de PUZ se impune intreprinderea procedurii de consultare a publicului.

Proiectul de hotarare are la baza art.25, alin.1, art27/1,lit.c), art.37 alin 172 si 13, art.56 si 57 din

Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbansismului, cu modificarile si completarile
ulteriore,Ordinul M.D.R.T nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaboararea sau revizuirera planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,a
art.36 ali. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.5 lit ¢) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Va supun spre aprobare Proiectul de Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentul local de urbanism pentru "PUZ- PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE ",




Citre,
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telefon mobil Q}\/D( 600, L)GQ/ , In conformitate cu prevederile Legii 50/1991

privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele misuri pentru realizarea
locuintelor cu completri ulterioare si a Ordinului MLPTL 1430/2005, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executirii

lucrarilor de constructii, solicit promovarea in sedinta Consiliului Local a

documentatiei de urbanism \3\)47\: - ?NCQ\Q:\‘Q &EWQ\)\ ’\5\:&\!\\((/\
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Data Semnaétury

Prin prezenta vi se aduce la cunostintd faptul c datele dumneavoastrd cu caracter personal solicitate/furnizate de/catre functionarul public, vor fi prelucrate cu respec-
tarea prevederilor regulamentului nr. 679/2016 art. 6 lit. A, si a dispozitiilor legale interne.

Prin semnarea prezentei cereri, suntefi de acord cu prelucrarea datelor de cétre operatorul Priméria Oradea, nsemnAnd stocarea, transmiterea si utilizarea acestora de
orice directie/compartiment/organism care se afla in subordinea primariei, in scopul legitim al solutiondrii prezentei cereri.

Orice fel de cerere privind interventia/mobilitatea/opozitia sau accesul privind informatiile de interes personal se poate formula printr-o cerere scrisd, semnati si
datatd, depus la sediul Primariei Oradea. Termenul legal pentru formularea unui rispuns este de 30 de zile, cu exceptia cazurilor expres previzute de lege.



PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE — SAT LES, COMUNA NOJORID, NR.CAD.58501, BIHOR;
Beneficiar: ARDELEAN IOAN ;

Plan Urbanistic Zonal
parcelare teren pentru locuinte;

localitatea Les, comuna Nojorid, nr.cad.58501 jud.Bihor.

Oradea, 2021

SC.PARCTVARH SRL; str.Aviatorilor, nr.59, loc.Oradea; tel: 0747506907; 1



PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE — SAT LES, COMUNA NOJORID, NR.CAD.58501, BIHOR;
Beneficiar: ARDELEAN IOAN ;

BORDEROU

PIESE SCRISE:
1. Foaie de garda.
2. Borderou general.

3.Memoriu de prezentare.

PIESE DESENATE:

U/1 - Plan de incadrare in localitate.

U/2 - Situatia existenta.

U/3 — Reglementari urbanistice si retele tehnico-edilitare.

U/4 — Obiective de utilitate publica - Regimul juridic al terenurilor.

U/5 — Sectiune transversala drum 9.00m.

arh. Pop-Adrian'Radu

i\
SC.PARCTVARH SRL; str.Aviatorilor, nr.59,}oc.0radea; tel: 0747506907; 3
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Judetul Bihor
Primaria Comunei Nojorid
Nr. 6820 din 06.08.2021

CERTIFICAT DE URBAN ISM
Nr. 478 din 06.08.2021

In scopul: ELABORARE PUZ - PARCELARE PENTRU LOCUINTE

Ca urmare a cererij adresate de ARDELEAN IOAN ¢y domiéiliul/sediulz) » in judeful ARAD
municipiul/ orasul/ comuna ARAD sat - sectoru] - Str. ROZELOR, 1. 88, bl. -, sc. et, - ap. -, inregistrala nr, 6820
din 06.08.2021 pentru imobilul - teren si/sau constructii - sityat in judeful BIHOR municipiul/ orasul/ comuna

NOJORID satul LES sectorul cod postal str, nr, bl sc. sau identificat prin3) or cad: 58501

Plan cadastral si Extras CF. : ; :

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism , faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotiirarea Consiliului
Judetean/Local Nojorid nr. 12/2007 privind actualizare P,U.G, si RLU. pentru localitatie Nojorid, Les si Livada

de Bihor in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1 991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicats, cu modificirile si completasile ulterioare, :

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Situarea terenului : intravilan
Dreptul de proprietate: ARDELEAN IOAN » Nr. cad. 58501
2. REGIMUL ECONOMIC :
Folosinta actuala: arabil
Destinatia : arabi] -
3.REGIMUL TEHNIC: ) LB
Les UTR 1 zona zona L1 - locuinte individuale izolate, cuplate sau insiruite- parcela minim construibilg
trebuie sa aiba un front minim de 12,00 m pentru locuinte izolate say cuplate si 8,00 m pentru locuinte
insiruite, pacela minima este de 500 mp, se admit functiuni comerciale sj servicii profesionale cy o suprafta
desfasurata max. de 200 mp, avand maxim P+1(M), se va respecta aliniamentul existent, pentru retragerile
laterale se va respecta Codul Civil, ‘limita posterioara 5,00 m. POT max 35%, CUT max P = 04,P+1=08
Aliniamentul, regimul de inaltime, POT max, CUT max, utilitati, circulatii etc. vor fi reglementate de
regulamentul local de urbanism aferent PUZ aprobat. Se Vor propune profile stradale de minim 9,00 m pentry
2 sensuri si 4,00 m pentru un sens. ;
Se vor respecta prevederile Legii nr. 50 /91 cy complectarile si modificarile ulterioare
Se vor respecta prevederile Codului civil pentru amplasarea constructiilor

. 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: _

In scopul elaborgrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA v

B-DUL DACIA ,NR. 25/A TELEFON 0259-444,590
n aplicarea Directivei Consiliuluj 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice

$i private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliuluj 97/ L1/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentulyj
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediu] si
modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/6 1/CE,
prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorials de mediy pentru ca
aceasta s analizeze si s3 decidy, dupi caz, Incadrarea/neincadrares

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliulyj 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoars
dupd emiterea certificatuluj de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de
onstructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizirii optiunilor publiculgi si al formulirii

unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice. In aceste
conditii:



titularul are obligatia de
tectia mediului in vederea

actul administrativ al autoritdtii competente pe

In situatia in care,
parcursul deruldrii proc
mediului, solicitantul ren
are obligatia de a notif

dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe
edurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
untd la intentia de realizare a investitiei, acesta
ica acest fapt autorititii administratiei publice

3 competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotits de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia Zi, In cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnics - D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale )

[ DS TALC: = [x] P.U.Z. [ ] - DaT 0LE:
[ ID.T.A.D - :

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[ 1 alimentare cu apa
] canalizare
[X] alimentare cu energie electricy
[ ] alimentare cu energie termici

gaze naturale
telefonizare
salubritate
transport urban

[ S S —

d.2) avize si acorduri privind:

[ ]securitatea 1a incendiu [ 1 protectia civily
[ ]sdnidtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora : (copii)

d.4) studii de specialitate:
Acord prealabil initiere PUZ Consiliul Local Nojorid
Aviz de oportunitate
Aviz arhitect sef
Aviz ANIF
Aviz DSP

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;(copie)
f) dovada inregistarii proiectului la RUR (1 exemplar)
g) dovada privind achitarea taxelor legale.



Documentele de platé ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 lupide

}

data emiterii.

Achitat taxa de 206,00 conform
Prezentul certificat de urbanism a
In conformitate cu prevederile Le

gii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile §i completarile ulterioare, e

chitanei nr 4383 din 23.07.2021
fost transmis solicitantului direct/0ri posti la data de

...............

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade.............. pani la data de

Dupé aceasti dati, o nous prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtin, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR

ARHITECT SEF
Baba Petru Teodor

arh. Avrigeanu Mihai

SECRETAR GENERAL
lonel Maria

Data prelungirii valabilitatii: ..................

Achitattaxa de .................. lei, conform Chitantei mr. ........... din
Transmis solicitantului la data de



’;5" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 2712
| L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Oradea Ziia 11
P Luna 01
W = Anul 2022
s EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RV PENTRU INFORMARE ‘°°ﬂ1‘3347i
FEREN FUATE EMORIRIAR &
Carte Funciara Nr. 58501 Nojorid mmm MW“ mmmﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Les, Jud. Bihor

g:t e tC:::gsg?iL Nr! Suprafata* (mp) Observatjii / Referinte
AL 58501 20.150

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

84586 / 17/06/2021
Act Administrativ nr. Adeverinta nr.5144/09.06.2021 emisa de Primaria Com. Nojorid, din 17/06/2021 emis
de Ochis Lucia Doina; Act Notarial nr. CVC aut. nr.772, din 17/06/2021 emis de Ochis Lucia Doina;

B12 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) ARDELEAN IOAN, necasatorit, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresz epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 58501 Comuna/Oras/Municipiu: Nojorid

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 74.212

8 9 4.487

9 10 105.897

10 11 58.578

11 12 14.338

12 13 26.352

13 14 4.37

14 15 1.972

15 16 20.649

16 17 14.386

17 1 7.929

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/01/2022, 10:44

« .. \Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



»Plan de amptasament §i delimitare 2 imobilului
cu propunerea de dezlipire

Scara 1: 1500 ;
Suprafata mﬁsu“a& 2 imobilului (mp) Adresa imobiluluj
y 20151 Loc. Les, com. Nojorid
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JUDETUL BIHOR

COMUNA NOJORID

NOJORID nr.105 I, Cod postal 417345

Cod fiscal: 4454999

Tel: 0259/393-194

e-mail: primaria.nojorid@cjbihor.ro
Nr.7703 din 22.10.2021

Catre,
Ardelean Ioan
Mun. Arad, str. Rozelor nr.88, jud. Arad

Referitor la cererea dvs. inregistrata la UAT Nojorid cu nr.7703/16.09.2021,
Consiliul local al comunei Nojorid, intrunit in sedinta ordinara in data de 15.10.2021,
a analizat cererea dvs. privind acord prealabﬂ initiere P.U.Z-parcelare locumte
pentru nr. cad. 58501 NO_}O“ld din sat-Lessi a hotarat apmbarea acesteia. :

Cu stima,




ROMANIA Judetul Bihor
Priméria Comunei Nojorid

o

urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
FAVORABIL
Nr. 13 din. 08.11.2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru PUZ - PARCELARE TEREN
PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI MIXTE generat de imobilele cu nr. cad. 58501, cu
respectarea urméatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord — teren arabil proprietete
privata, la sud — drum comunal, la est— teren arabil proprietete privata, la vest— teren arabil
proprietete privata,
Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti.
Categoria functionala existenta pe teren: teren arabil
Categoria function ala propusa: zona de locuit si functiuni mixte
2. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

Se propune o utilizare : zona de locuit — locuinte individuale si anexele acestora.

S parcele totala 20150 mp, pacela minima 500 mp, lungime minima front la str. 12,00 m,
retrageri propuse: aliniament - minim 4,50 m, limita posterioara min. 6,00m, retrageri laterale
cu respectarea Codului Civil, regim de inaltime maxim max. S/D+P+1E/M, POT maxim admis
35%, CUT max admis 0.9, se vor propune minim 1 loc parcare / locuinta<150 mp si minim 2
locuri parcare / locuinta>150 mp. Cladirile anexe se vor amplasa conform Codului.

3. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.
Terenul are accces la drumul public si utilitatile se vor asigura si gestiona in regim propriu.

4. Capacititile de transport admise -.

5. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z
Aviz Arhitectului-sef, Aviz Agentia pentru Protectia Mediului, Aviz ANIF, Acord prealabil de
initiere a puzului —Consiliul Local Nojorid, Aviz Electrica, Aviz DSP.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteyii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 478 din 08.11.2¢21, emis de Primaria Comunei Nojorid.




CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.770 /25.01.2022

Ca urmare a cererii adresate d¢ ARDELEAN IOAN, cu domiciliul/sediul*2) in Judetul ARAD,municipiul
ARAD/orasul/comuna,sat ,sectorul, cod postal....., st ROZELOR nr.88,bl,, sc., et., ap., telefon 0747506907/fax
., e-mail , inregistrati la nr.770 din 12.01.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ NR. 4 din sedinta CTUAT din data 20.01.2022

pentru Planul urbanistic zonal 3) Parcelare teren pentru locuinte, loc. LES, generat de imobilul *4) cu
nr.cadastral 58501 in suprafata totali de 20150,0mp , Com.NOJORID, sat LES, Jud.Bihor.

Initiatori: ARDELEAN IOAN

Proiectant: arh. POP ADRIAN RADU D.T., specialist cu drept de semnaturd RUR: Dzl

Amplasare,delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.: teren in intravilan, loc.LES, delimitat la N si laVv
de terenuri private in intravilan-destinate locuirii, la S de canal ANIF-Valea Rusta si apoi drum public cu
nr.cadastral 61364, la E-de canal ANIF. Accesul din drumul public existent cu nr.cadastral 61364 peste canal
pe un podet de acces cu litime de 9,0m, drum care face legétura cu DJ792A Oradea-Les.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR nr.1Les — Ll-locuinte individuale izolate, cuplate sau

ingiruite

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: UTR nr. 1Les — L locuinte cu regim mic de indltime cu anexe, clidire

mixta ( locuinti si/sau functiune complementari si compatibild cu zona rezidentiala )

1.Terenul studiat cu nr.cadastral 58501, arabil in suprafati de 20150,0mp - in proprietate privati,
com.NOJORID, sat LES este situat in intravilan. Se lotizeaza terenul pentru 31 parcele din care 29 pentru
locuinte, 1 lot pentru zoni mixta-locuinte/functiune complementard (lot.7) si un lot pentru drumuri publice
(lot.31). Reglementiri: Intravilan, front min.strad3-16,0m, Smin.lot=500,0mp; POTmax.=35,0%,
CUTmax.= 0,0; Regim de finiltime max. S/D+P+1E+M(Er) cu Hmax.coami=12,0m; retragere de la
aliniament-min. 4,5m, retrageri laterale — cu respectare Cod Civil, retragere posterioari-min.6,0m;
amplasarea anexelor gospodaresti si a garajelor—in afara ariei construibile reglementate pentru locuinte,
cu respectarea Codului Civil; parcirile se vor realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG
525/1996. imprejmuirile vor avea finiltimea maximi de 2,50m spre vecini, vor fi transparente /
semitransparente-perimetral si max.2,0m la stradi cu soclu de 0,80m restul transparent. Spatii verzi —
min.30% din suprafata totali a terenului, conform plansei U/3— Reglementiri urbanistice~intocmiti de
citre SC ParctVarh Studio SRL, arh.POP ADRIAN RADU.

- circulatii si accese: Accesul la loturi se propune din drumurile nou create cu un profil de 9,0m si zona de
intoarcere.

- echipare tehnico-edilitars: pe teren nu existd utilititi. Alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu
apd, canalizare menajera si canalizare pluviald se va face prin extinderea retelelor existente in zona, caldura se
va asigura prin centrald termici proprie; telecomunicatii-prin intermediul refelelor de telefonie mobil;
extinderea utilitatilor pani la nivelul parcelelor se va face pe cheltuiala beneficiarului; deseurile de tip menajer se
colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transports periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu
firma de salubrizare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.01.2022 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbareElaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciard actualizate la zi si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor si dovada reglementrii juridice a drumurilor de acces, extras de carte
funciari cu categoria de folosinta drum aflat in domeniul public al Comunei Nojorid.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii ale-pe-toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.478 din 06.08.2021, emis de PRIMARIA C 1) %VWOJO@D
* Arhitect-sef, 4\

Intocmit ni"‘a Jurje 3 ex.
Taxa 1001t chitanta nr.990/12.01.2022

410033, Oradea; ul“Traian nr. 5
Tel.: +40-259-410.181 Fax: +40-250_410 199 Littn./humsmer ~til e .




Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. 1665 din 17.12.2021

Ca urmare a notificarii adresate de ARDELEAN IOQAN, cu domiciliul in municipiul
Arad, str. Roselor, nr. 88, judetul Arad, privind planul ”Elaborare PLAN
URBANISTIC ZONAL — Parcelare teren pentru locuingte”, propus a fi amplasat in
comuna Nojorid, satul Les, nr. cad. 58501, judetul Bihor, inregistrati la Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor cu nr. 16899 din data de 05.11.2021, respectiv a completirilor
cunr. 18181 din data de 26.11.2021 si cu nr. 18463 din data de 06.12.2021, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare; =

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri §i programe, cu modificarile si completirile ulterioare;

e QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificirile si completirile
ulterioare; :

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

e Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltdrii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald
protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romaénia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

> Ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 24.11.2021, organizatd la sediul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor,

»In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i
programe,

> A informérii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricirui comentariu
din partea publicului,

) AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464

E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




decide ci:
Planul “Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - Parcelare teren pentru
locuinge”, propus a fi amplasat in comuna Nojorid, satul Les, nr. cad. 58501, judetul
Bihor, titular: ARDELEAN IOAN, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesiti

evaluare adecvati si se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmitoarele:

L Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte
activitafi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea §i conditiile
de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor;

Obiectul lucrérii il constituie determinarea conditiilor de parcelare a terenului cu
nr. cad. 58501 si atribuirea unor reglementiri urbanistice loturilor rezultate in urma
aprobarii PUZ - ului.

Documentatia propune parcelarea lotului de teren cu nr. cad. 58501 in 31 de loturi
cu functiuni diverse, respectiv : 29 loturi destinate mobilirii cu locuinte, 1 lot destinat
mobildrii cu clidire mixta si un lot pentru realizarea de drumuri publice (lot or. 31).

Terenul este proprietate privatdi (ARDELEAN IQAN), conform Certificatului de
urbanism nr. 478 din data de 06.08.2021, emis de Primiria Comunei Nojorid, respectiv
extrasului de Carte Funciard 58501 Nojorid din data de 17.06.2021.

* Suprafata totald a terenului este de 20.150 mp;

Terenul generator de PUZ beneficiazi de acces la terenul cu nr. cad. 61364, care
reprezintd drum public, aflat in proprietatea comunei Nojorid.

Circulatia: )

Zona este legatd de Centrul localitatii Les, prin intermediul drumului judetean
DJ792A. Documentatia propune modernizarea §i realizarea de noi cii de acces, legituri
cu centrul localitatii dar §i cu alte teritorii care vor putea fi valorificate mai eficient in
viitor.

Prin PUZ se propune realizarea unui nou podet de acces cu o litime de 12 m peste
canalul ANIF aflat la sud de amplasament. Pe teritoriul lotului studiat, documentatia
propune realizarea unei legituri pe directia E - V si altele 3 pe directia N - S.
Propunerea deschide posibilitatea continudrii drumurilor si peste alte proprietiti, astfel
incét, intreaga zona sa fie revitalizati.

Modernizarea circulatiei:

Se propun urmatoarele:

Realizarea unei retele de drumuri, cu legitura N - S, V - E, care si asigure acces la
drum public pentru toate loturile nou propuse prin PUZ. Deasemenea, canalul ANIF se
propune sd fie supratraversat, pe o lungime de 9 m, astfel incét si poatd fi amenajate
accese auto §i pietonale in noua zond rezidentiala.

Ocuparea terenurilor:

In prima etapd se va dezmembra suprafata de 4355 mp aferenti domeniului public
pentru realizarea cdilor de comunicatie rutiers. Ulterior, drumul va fi donat comunei
Nojorid §i amenajat - dotat cu retele de alimentare cu apa, energie electricd, canalizare
menajerd, telecomunicatii.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Aceste investitii se vor face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ - ului.
Podetul peste canalul ANIF va fi realizat cu avizul si acordul administratorului canalului
ANIF.

Planul urbanistic general prevede pentru amplasamentul studiat o zond destinati
locuintelor in regim mic de indlfime. Avizul de oportunitate a stabilit ca si zond de
studiu a prezentului PUZ suprafata identificatd cu perimetrul lotului nr. cad. 58501.
Propunerea PUZ-ului nu contravine prevederilor PUG in vigoare.

Cadrul natural, alcatuit din terenuri plane, va trebui relationat cu noua destinatie prin
completarea spatiilor verzi plantate si prin sistematizarea pe verticald a terenurilor.

Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici.

Zona studiatd de PUZ este impartitd in doud categorii de folosintd, una destinatd
construirii de locuinte in regim mic de indltime, iar cealaltd destinatd construirii de
cladire cu functiune mixtd (locuintd si/sau functiune complementard si compatibild cu
zona rezidentiald).

P.O.T maxim nu va depdsi 35%.

C.U.T. maxim pentru zona functionald Liu nu va depasi 0,90

Regimul de indltime maxim propus este : S/D+P+1E/M.

In cazul realizarii de acoperiguri terasa, se admite prelungirea casei de scara pe
verticald, pentru amenajarea unei terase circulabile (cu respectarea C.C.).

Bilantul teritorial, conform Memoriului de prezentare depus la Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor:

Terenul studiat se Invecineaza la SUD si la EST cu un canal aflat in administrarea
ANIF.

Inspre NORD, terenul se invecineaza cu terenuri destinate construirii de locuinte,
aflate in perimetrul intravilan al localitatii Les.

Inspre VEST, terenul se invecineazd deasemenea, cu terenuri destinate construirii de
locuinte, aflate in perimetrul intravilan al localitatii Les.

La SUD de acest lot, se afli un canal destinat colectérii §i transportului apelor
pluviale, aflat in administratia ANIF. Acest canal este intubat punctual, in zona parcelei
generatoare de PUZ.

Utilitatile:

e Alimentarea cu apé:

Sistemul actual de distributie a apei potabile este de la reteaua stradald a comunei
Nojorid. Noile cladiri se vor bransa la aceste retele.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




e Canalizarea menajera:

Reteaua de canalizare menajerd se afld pe DJ792a. Noile obiective se vor bransa la
aceasta refea, prin extinderea ei pand in zona rezidentiald nou propusa.

o Alimentarea cu calduri:

In zona nu existd retele de termoficare. Clddirile propuse se vor incélzi cu agent
termic de la surse proprii — cetrale termice individuale cu combustibil gazos/solid.

o Alimentarea cu energie electricé :

Alimentarea cu energie electrica se face de la posturile de transformare din zona.
Reteaua de distributie a energiei electrice se afla pe DJ792a. Noile cladiri se vor branga
la aceastd retea.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele;

Categoria de folosinta actuald este arabil in intravilanul localitatii, conform
Certificatului de urbanism nr. 478 din data de 06.08.2021, emis de Primdria Comunei
Nojorid.

Regimul tehnic:

Les UTR 1, zond L1- locuinte individuale izolate, cuplate sau insiruite — parcela
minim construibild trebuie si aibd un front minim de 12,00 m pentru locuite izolate sau
cuplate si 8,00 m pentru locuite Insiruite, parcela minima este de 500 mp, se admit
functiuni comerciale si servicii profesionale cu o suprafatd desfaguratd maxim de 200
mp, avind maxim P+1(M), se va respecta aliniamentul existent, pentru retragerile
laterale se va respecta Codul Civil, limita posterioard 5,00 m. POT maxim 35%, CUT
maxim P=0,4, P+1=0,8. :

Se vor propune profile stradale de minim 9,00 m pentru 2 sensuri si 4,00 m pentru un
sens.

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Nojorid.

Din punct de vedere regional §i judetean planul se incadreazd in Strategia de
dezvoltare durabild a judetului Bihor pentru perioada 2014-2020.

¢c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cit mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;,

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel inct impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospoddrirea
degeurilor sau de gospoddrirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile i completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i séndtate publicd
privind mediul de viatd al populatiei;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
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v' OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor;

v’ Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

II.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectdrii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativd a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum §i prin etapizarea deruldrii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor); Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de sdnatate
publicé nr. 443/11.A/01.11.2021, emisi de Directia de Sanitate Publicd Bihor, conform
cireia documentatia pentru oblectlvul de 1nvest1t11 corespunde normelor igienico -
sanitare prevazute de legislatia in vigoare.

Se va respecta legislatia in vigoare.

e) mdrimea §i spafialitatea efectelor (zonma geograficd si madrimea populatiei
potential afectate),

Planul se implementeaza in comuna Nojorid, satul Les, pe terenul cu suprafata totald
de 20.150 mp, identificat cu nr. cad. 58501, conform Certificatului de urbanism nr, 478
din data de 06.08.2021, emis de Priméria Comunei Nojorid.

Terenul luat in discutie se afld in amenajarea Canal Colector mal Stang Inand - cod
61, desecare cu evacuare gravitationala, aflat in administrarea ANIF - Filiala Teritoriald
de fmbunitatiri Funciare Bihor.

) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depdgirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este
cazul, 1n situatia respectdrii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv,; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v’ Titularul are obligatia de a mentine §i de a nu periclita starea de conservare
favorabild a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v’ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v' OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor.

v' Respectarea Ordinul Mininisterului S#natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei.

v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 478
din data de 06.08.2021, emis de Priméria Comunei Nojorid.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




v’ Respectarea avizului de oportunitate favorabil nr. 13 din data de 08.11.2021 emis
de Priméria Comunei Nojorid.

v' Respectarea avizului tehnic A.N.LF. pentru PUZ nr, 229 din 16.11.2021, emis de
Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Bihor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v’ Anunturi publice pentru declangarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul ”Jurnal Bihorean” din datele de 02.11.2021 si 04.11.2021.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor impreund cu Draftul deciziei in data de 26.11.2021.

v’ Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”Jurnal
Bihorean” din data de 29,11,2021.

Documentatia depusd a fost accesibild publicului spre consultare pe toatd durata
derularii procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Prezenta decizie este valabilii pe toatd durata implementirii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptérii planului de cétre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice i private asupra mediului,
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MINISTERUL AGRICULTURII § DEZVOLTARII RURALE
‘AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
ANLF. FILIALA TERITORIALA DE IF BIHOR

Loc. Nojorid, Nr. 141D

Jud. Bihor, 417345, Roménia Tel. 0259-..5;1 7.509
CIF 29275212/29493446 Fax. 0259.416.061
W anff o ‘bihor@anif.ro

Nr. zz%mlé u 2@24

Ref.: Aviz tehnic A.N.LF. pentru PUZ

Tn urma analizarii documentatiei depuse de dumneavoastra §i inregistratd la
A.N.LF. Filiala Teritoriala de IF Bihor, cu nr. 220 din 08.11.2021, prin «care solicitati
Avizul tehnic ANIF pentru PUZ - in scopul:,,Elaborare PUZ- Parcelare pentru locuinte”,
o suprafata totala de teren de 20.150 mp, cu nr. Cad. 58501, inscris in CF 58501, din
teritoriul administrativ al comunei Nojorid, satul Les, jud. Bihor, in baza cernﬁcatuluz de
urbanism nr. 478 din 06.08.2021, eliberat de Primaria Comunei Nojorid, judetul Bihor, se
constata urmatoarele:

a).Terenul luat in discutie, in suprafata de 20.150 mp, care face obiectul cererii, se
afla in amenajarea Canal colector mal stang Inand - cod 61, desecare cu evacuare
gravitationala, aflatd Tn administrarea A:N.L.F. Filiala Teritoriala de IF Bihor. Terenul cu nr
cad. 58501 este limitrof, in partea de sud, cu Valea Rusta aflatd in administrarea A.N.L.F.
Filiala Teritoriala de IF Bihor.

b). Infrastructura lucrarilor de Imbunatatiri funciare, existente in zond, face parte
din domeniul public si privat al statului.

Fata de cele de mai sus A.N.LF. este de acord cu avizarea pentru PUZ - in scopul:
»» Elaborare PUZ- Parcelare pentru locuinte”, o suprafata totala de teren de 20,150 mp,
cu nr. Cad. 58501, inscris in CF 58501, din teritoriul administrativ al comunei Nojorid, satul
Les, jud. Bihor, cu indeplinirea un'natoaretor conditii:

1. In conformitate cu prevederile ordinului nr. 83/2018, scoaterea definitiva din
circuitul agricol a terenurilor amenajate cu lucrari de 1mbun‘atatm funciare, se face prin
Ordin al directorului executiv al Directiei pentru Agricultura si Dezvoltare Rurald, si prin
structura de specialitate din cadrul M.A.D.R.

2. Pentru scoaterea din circuitul agricol a suprafetei ce face parte din PUZ,
beneficiarul va reveni cu o noua documentatie pentru Avizul A.N.LF. in vederea scoaterii
din circuitul agricol. Documentatia va contine expres si Hotardrea de aprobare a PUZ,
avizatd si de organismele agricole judetene (DADR si OCPI).

3. Dupa obtinerea Ordinului D,A.D.R. de scoatere din circuitul agricol a suprafetei
respective, veti reveni cu o nouda documentatie, la autorizatia de construire, pentru
eliberarea acordului tehnic A.N.L.F., in care se vor stabili principalele masuri necesare
pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare.

Pagind 1/2
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea, Str. Libertitii nr. 34, cod 410042
Telefon: 0259434565, Fax: 0259418654
e-mail: secretariat@dspbihor.gov.ro
e-mail: dspbh_avizeautoriz@dspbihor.gov.ro
Pagind web: http://www.dspbihor.gov.ro

Nr. 28002 din 01.11.2021

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 443 / I1.A / 16.11.2021

Prin prezenta notificim faptul ci documentatia pentru obiectivul de investitii
P.U.Z. Parcelare teren pentru locuinte, amplasament localitatea Les nr. cad. 58501,
jud. Bihor, apartinind de Ardelean loan, corespunde normelor igienico — sanitare

previzute de legislatia in vigoare.

Verificat si intocmit:

Dr. Claudia Sarméisan



Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Oradea
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Distributie Energie .

Electri Cé Roma n ia Tel: +40 259 405 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 | 14515791
Sucursala Oradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 305/265/2002
office.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre I0AN ARDELEAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6020211110746 / 05.11.2021 pentru
obiectivul : ELABORARE PUZ-PARCELARE PENTRU LOCUINTE
de la adresa: NOJORID, sat LES, strada LES, nr. 58501-CAD, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 417348,

numar cadastral 58501, judetul BIHOR.
Tn urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul

propus si se emite:
- : AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6020211110746 / 12.11.2021

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
fncadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. nzona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

w

. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, Tn vederea
racordarii la reteaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 06.08.2022, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. U/3 si a Certificatului de urbanism nr. 478 / 06.08.2021

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn cazul in care exista in zon3 Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de
distributie) este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detintori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrrilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt réspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

1/3
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JUDETUL BIHOR

COMUNA NOJORID

NOJORID nr.105 I, Cod postal 417345
Cod fiscal:R04454999
Tel:0259/393-194

Fax: 0259/393-192

e-mail: primaria-nojorid@cjbihor

nr 228 din 11.01.2022

RAPORT/REFERAT DE CONSULTARE

Referitor la consultarea populatiei privind investitia:

N PLAN URBANISTIC ZONAL<P.U.Z.> ELABORARE PUZ - PARCELARE PENTRU
LOCUINTE, com.Nojorid , localitatea Les, nr. cadastral: 58501

In perioada 10.11.2021 — 11.01.2022 conform cererii nr. 9689/10.11.2021 a fost afisata
la sediul Primariei Nojorid, in scopul consultarii populatiei documentatia:

PLAN URBANISTIC ZONAL<P.U.Z.> ELABORARE PUZ — PARCELARE PENTRU
LOCUINTE com.Nojorid , localitatea Les, nr. cadastral: 58501

Beneficiar: ARDELAN IOAN
Documentatie intocmita de S.C. PARCTVARH STUDIO SRL

In perioada mentionata mai sus nu s-au inregistrat la Primaria Nojorid observatii sau
obiectii privind prevederile acestui plan urbanistic zonal.

Avind in vedere cele aratate mai sus propunem spre avizare documentatia afisata spre
consultarea populatiei.

Primar In‘}bcmit
Baba EetrU"Tjdor . arh.’Avrige\?nu Mihai
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PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE — SAT LES, COMUNA NOJORID, NR.CAD.58501, BIHOR;
Beneficiar: ARDELEAN I0AN ;

MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:
1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: PUZ Parcelare teren pentru construire de locuinte;

Adresa: sat Les, comuna Nojorid, nr.cad.58507, judet Bihor:

Beneficiar: Ardelean loan;
Proiectant: arh. Pop Adrian Radu:

Data elaborarii:  octombrie 2021,
1.2.0biectul lucrarii:

Obiectul lucrarii il constituie determinarea conditiilor de parcelare a terenului
Cu nr.cad.58501 si atribuirea unor reglementari urbanistice loturilor rezultate in urma
aprobarii PUZ-ului.

Documentatia propune parcelarea lotului de teren cu nr.cad.58501 in 31 de
loturi cu functiune diversa, respectiv: 29 bucati destinate mobilarii cu locuinte, 1
bucata destinata mobilarii cu cladire mixta si 0 bucata destinata realizarii de drumuri
publice(lot nr.37).

1.3. Surse documentare:

Principala sursa documentara a constituit-o P.U.G.-ul localitatii Les, alte surse
documentare sunt constituite de catre datele furnizate de beneficiar, tema de
proiectare intocmita de acesta, situatia urbanistica, cadastrala si topografica actuala a
zonei, furnizata de catre autoritatea publica si respectiv de catre un topograf
autorizat.

Au fost preluate si ilustrate pentru prezentarea si sustinerea propunerilor
facute, in documentatie, parti din alte documentatii de urbanism avizate sau in curs
de avizare.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1.Evolutia zonei:

Lotul generator de PUZ, are numar cadastral 58501. In trecut, acesta a gazduit
tot felul de culturi agricole, insa in ultimii ani, proprietarul nu a mai gasit de interes
cultivarea acestuia. Momentan terenul viran care a generat prezentul PUZ, nu este
cultivat, proprietarul ingrijindu-se doar de toaletarea acestuia ocazional.

SC.PARCTVARH SRL; str.Aviatorilor, nr.59, loc.Oradea; tel: 0747506907; 5



PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE - SAT LES, COMUNA NOJORID, NR.CAD.58501, BIHOR;
Beneficiar: ARDELEAN IOAN ;

Plansa U/3 - reglementari urbanistice, prezinta propunerea de realizarea a
accesului, prin realizarea unui nou podet de acces cu o latime de 12m peste canalul
ANIF aflat la sud de amplasament. Pe teritoriul lotului studiat, documentatia propune
realizarea unei legaturi pe directia E-V, si altele 3 pe directia N-S. Propunerea
deschide posibilitatea continuarii drumurilor s peste alte proprietati, astfel incat,
intreaga zona sa fie revitalizata.

2.5.0cuparea terenurilor:

Zona studiata de PUZ este impartita in doua categorii de folosinta, una
destinata construirii de locuinte in regim mic de inaltime, iar cealalta destinata
construirii de cladire cu functiune mixta (locuinta si/sau functiune complementara si
compatibila cu zona rezidentiala).

P.O.T maxim nu va depasi 35%.
C.U.T. maxim pentru zona functionala Liu nu va depasi 0,80.

Principalele disfunctionalitati: Nu sunt.

2.6.Echipare edilitara:

e Alimentarea cu apa:

Sistemul actual de distributie a apei potabile este de la reteaua stradala a comunei
Nojorid. Noile cladiri se vor bransa la aceste retele.

e Canalizarea menajera:

Reteaua de canalizare menajera se afla pe DJ792a. Noile obiective se vor bransa la
aceasta retea, prin extinderea ei pana in zona rezidentiala nou propusa.

e Alimentarea cu caldura:

In zona nu exista retele de termoficare. Cladirile Propuse se vor incalzi cu agent
termic de la surse proprii — cetrale termice individuale cu combustibil gazos/solid.

e Alimentarea cu energie electrica :

Alimentarea cu energie electrica se face de la posturile de transformare din zona.
Reteaua de distributie a energiei electrice se afla pe DJ792a. Noile cladiri se vor
bransa la aceasta retea.

e Telecomunicatii :

In zona studiata exista retele de telecomunicatii cu si fara fir.

Principale disfunctionalitati:

— Nu sunt

2.7 Probleme de mediu:

In zona studiata, cladirile propuse se vor realiza in conformitate cu prevederile
studiului geotehnic. De asemenea nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

SC.PARCTVARH SRL; str.Aviatorilor, nr.59, loc.Oradea; tel: 0747506907; 7



PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE — SAT LES, COMUNA NOJORID, NR.CAD.58501, BIHOR;
Beneficiar: ARDELEAN |OAN :

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Cadrul natural, alcatuit din terenuri plane, va trebui relationat cu noua

destinatie prin completarea spatiilor verzi plantate si prin sistematizarea pe verticala a
terenurilor.

3.4. Modernizarea circulatiei:

Circulatia este definita in zona amplasamentului, PUZ-ul venind sa completeze,
detalieze si sa suprapuna exact peste, proprietatile cadastrale aflate in zona de studiu.

Se propun urmatoarele:

Realizarea unei retele de drumuri, cu legatura N-S, V-E, care sa distribuie acces
la drum public pentru toate loturile nou propuse prin PUZ. Deasemenea, canalul ANIF
S€ propune sa fie supratraversat, pe o lungime de 9m, astfel incat sa poata fi
amenajate accese auto si pietonale in noua zona rezidentiala.

3.5. Zonificarea functionala — re lementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Zona studiata de PUZ este impartita in doua categorii de folosinta, una
destinata construirii de locuinte in regim mic de inaltime, iar cealalta destinata
construirii de cladire cu functiune mixta (locuinta si/sau functiune complementara si
compatibila cu zona rezidentiala).

P.O.T maxim nu va depasi 35%.
C.U.T. maxim pentru zona functionala Liu nu va depasi 0,80.
Principalele disfunctionalitati: Nu sunt.

Regimul de inaltime maxim propus este S/D+P+1E/M. In cazul realizarii de
acoperisuri terasa, se admite prelungirea casei de scara pe verticala, pentru
amenajarea unei terase circulabile(cu respectarea (G

BILANT TERITORIAL PROPUS :
SUPRAFATA TOTALA TEREN
SUPRAFATA CONSTRUITA 2745%
@‘NA VERDE IN INCINTE 29.18%
ONA AMENAIJA LA SOL INCINTE 21.76%
| DE COMUNICATIE RUTIERA 21.61%
BILANT TERITORIAL EXISTENT:
SUPRAFATA TOTALA TEREN 100.00%
SUPRAFATA CONSTRUITA 0.00%
TEREN VIRAN INTRAVILAN 100.00%
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 0.00%
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PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE - SAT LES, COMUNA NOJORID, NR.CAD.58501, BIHOR:
Beneficiar: ARDELEAN IOAN ;

CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE :

Categoriile principale de interventie vor fi :
e construirea noilor locuinte.
e completarea retelelor edilitare.
e realizarea cailor de comunicatie si a parcajelor necesare.

e realizarea spatiilor verzi necesare.

Intocmit:

arh. Pop Adrian Radu
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PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE — SAT LES, COMUNA NOJORID, NR.CAD.58501, BIHOR:;
Beneficiar: ARDELEAN IOAN ;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE — SAT LES, COMUNA NOJORID, NR.CAD.58501, BIHOR;
Beneficiar;: ARDELEAN IOAN ;

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie functionala locuire.

Caracterul propus: Terenuri cu destinatie functionala locuire in regim mic de inaltime.

Prezentul regulament, detaliaza conditiile de mobilare a parcelei generatoare de PUZ,

mobilare cu locuinte si o cladire cu functiune mixta: locuire si/sau functiune
compatibila complementara zonei de locuinte.

1. UTILIZARI ADMISE: Locuinte unifamiliale/bifamiliale, anexe la locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de céldurs etc) cu conditia ca

in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

3. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
(a) vor avea acces la drum public — prin servitute sau direct;
(b) suprafata parcelelor va fi mai mare sau egald cu 500 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Retragerea de la limita de proprietate cu strada va fi de min.4,50m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE:

(a) retragerile laterale totale: in conformitate cu prevederile C.C.

(b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a lotului cu min. 6,00m.

(c)Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul limitelor de implantare
mai sus mentionate, cu exceptia constructiilor anexe functiunii de locuire (garaje), sau
a acelora cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc). Se va respecta POT si CUT, se vor
respecta prevederile codului civil pentru edificarea acestora.

7. CIRCULATII I ACCESE

Un acces carosabil (inclusiv poarta) va avea latimea de maximum 4 m. Pentru ciile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile. Se pot realiza doua accese auto pe lot, unul in zona garajului si unul
inspre curtea din spatele caselor.

8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje: minim 1 loc de parcare pe unitate de locuit. Se recomanda 2
locuri de parcare.
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PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE — SAT LES, COMUNA NOJORID, NR.CAD.58501, BIHOR;
Beneficiar: ARDELEAN IOAN ;

maxima a imprejmuirilor va fi de 2,0 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Imprejmuirile se vor amplasa pe terenul propriu, tangent la
limita de proprietate invecinata. Imprejmuirea se va putea face pe mejdie daca
ambii/toti vecini sunt de acord.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%;

15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Lo CUT maxim = 0,9;

intocmit:
arh.Pop idrian Radu
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Va - Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

CARACTERUL ZONEI: Spatiu verde neamenajat, teren viran.

1. UTILIZARI ADMISE (a) plantatii inalte, medii si joase (b) sistem de alei si platforme
pentru circulatii pietonale si velo (c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna,
sport si alte activitati in aer liber compatibile (d) edicule, componente ale amenajarii
peisagere (e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica (f) grupuri
sanitare, spatii pentru administrare si intretinere Se conserva de reguld actualele
utilizéri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Acces auto pentru intretinere, interventji,
transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca
acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Pot fi luate in considerare conversii
functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria
activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul
2. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI Se conserva
structura cadastrala existenta. Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz

in care, pentru conservarea coerentei de ansamblu se vor elabora un plan director
(masterplan) si un PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiald a imaginii urbane
si @ compozitiei. Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD,
modificari.ale tramei in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor
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propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totals a
zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Eliminarea
arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor autorizate.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generald imprejmuirile spre spatjile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu
proprietati private vor fi de tip opac, cu inaltimea maxima de 2,5 m, de regula din
zidarie de cardmida aparentad sau tencuitd.172 Regulament local de urbanism PUG
Oradea.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul
teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardérii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in
mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

JUDETUL BIHOR
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
AVIZNR....4.....DIN..22.2(...202%
ARHITEZFASEF,
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