
ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA NOJORID
CONSILIUL LOCAL

HOTANAREA nr.lo
din 31 lanuarie 2022

privind aprobarea v6nzlrii directe a suprafelei de 969 mp' in

com. Nojorid, loc. Livada de Bihor, str. Cireqilor, nr.9

Avdnd in vedere:

- Proiectul de hotdrdre nr. 5 din 20.01.2022 iniliat de Dl. Primar Baba Petru Teodor.

- Raportul de specialitate nr. 532 din 20.01.2022 iniliat de Boc Niculina Ioana, consilier in

UAT Nojorid.
-Referatulde aprobare nr.539 din 20.01 .2021iniliat de Dl. Primar Baba Petru Teodor.

- Jin6nd seama de prevederile art. 364 alin (1) din O.U.G. nr.5712019 privind Codul

administrativ.

Av6nd in vedere Raportul de evaluare intocmit de Expert Tehnic - Evaluator ANAVAR,

Demian loan Florin.

inbazaprevederilorart.l2galin(2)litera,,c"; alin(6)litera.,b"9i art' l39alin(2)din

O.U.G. nr. SlDOtg privind Codul administrativ, cu votula l5 consilieri pentru din l5 consilieri

prezen[i din l5 consilieri in funclie.

CONSILIUL LOCAL AL COMLINEI NOJORID

H OTARA$TE
Art.l Se aprobd vdnzareadirectd a suprafelei de 969 mp., inscrisa in C.F. nr. 52958, nr. cad.

52958,Com. Nojorid, loc' Livada de Bihor, str. Cireqilor, nr' 9'

Art.2. Se insugeqie Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Demian Ioan Florin

gi se stabileqte preiui de vdnzare 5,70 euro/mp. (echivalent in lei la cursul de schimb valutar

lei/euro la BNR in ziua cdnd se face plata).

Art. 3. Se aprob[ vdnzareadirectl a terenuluiinscris in C.F. nr. 52958, c6tre proprietarul

construcfiei ,, casa familial6 P" edificati pe terenul inscris in c.F. nr. 52958, respectiv Lacdtug

Mihai-CriEan gi solia Ldcatu; Maria Simona'

Art. 4 
'Se 

aprob6 rezilierea contractului de concesionare pentru suprafala de teren inscrisd in

C.F. nr. 52958, prin acordul plrlilor'

Art.5. Cu ducere laindeplinire aprezentei hotdrdri se incredin!eazdDl. Primar Baba Petru

Teodor.

Art. 6 Prezenta hotdrAre se comunlca cu:

- Institulia Prefectului- Judelul Bihor

- Primarul Comunei Nojorid

- Un exemplar se va comunica numililor L6c6tu9 Mihai-crigan Ei solia L6c6tuq Maria

Simona.
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CONSILIUL LOCAL
COMUNA NOJORID
COMISIA DE BUGET FINANTE

Referitor la Proiectul de

,a

lnl de dl

RAPORT DE AVIZARE

fiPPoRr) fr l/, lY Z/r\ P\;

S
('ndr+l

isia de buget finante intrunita in sedinta azi ZZ
a dezbatut proiectul mentionat mai sus.

La lucrarile Comisiei participa consilierii care fac parte din aceasta, iar din

cadrul aparatului propriu participa

In urma examinarii acestui Proiect de hotarare, Comisia pentru probleme

de dezvoltare economico-sociale,buget finante, administrarea domeniului public gi privat

al comunei, amenajarea teritoriului si urbanism, agriculturS,gosporarire comunald,

servicii si comert, admiterea/ respingerea/ modificarea Proiectului de hotarare cu un

numar de _voturi pentru, cu un numar de _ voturi impotriva si un numar de 

-
voturi abtineri .

Un numar consilieri au o parere contrara majoritatii membrilor,

motivind

PRE$EDINTE COMISIE

Buboi Topan

Stelian Constantin

SECRETAR

Chifor Eugen-Aurel -

Moq Teodora

Cotca Marcel- Emil

Crigan Iulian

Drimba Florin

Farcag Valentin

Tripa Liviu

MEMBRII COMISIEI

W

Todea Claudi

C
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JUDETUL BIHOR
COMUNA NOJOzuD

PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE Nr.S diN 20.01 .2022

privind aprobarea viltzdrii directe a suprafe{ei de 969 mp. in localitatea

Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr. cad.52958, com. Nojorid catre Lacatus

Mihai Crisan

Avdnd in vedere:

-Raport de specialitate nr.532 din 20.01 .2022 iniliat de Boc Niculina Ioana

consilier in UAT Nojorid.

Tinand seama de prevederile art. 364 alin(l) din O.U.G. nr.5712019 privind

Codul administrativ.

AvAnd in vedere Raportul de evaluare intocmit de Expert Tehnic - Evaluator

ANAVAR Demian Ioan Florin.

Inbazaprevederilor art. 129 alin (2) litera,,c"; alin (6) litera ,,b" si art. 139

alin(2) din O.U.G. nr. 5712019 privind Codul administrativ,

PROPUN

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI NOJORID

Art.l Se aprobd vdnzarea directd a suprafelei de 969 mp. in localitatea

\v Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr. cad.52958, com. Nojorid catre Lacatus Mihai

Crisan.

Art. 2. Se insuqeqte Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat

Demian Ioan Florin qi se stabilegte pretul de vdnzare euro/mp.

(echivalent in lei la cursul de schimb valutar lei/euro la BNR in ziua c6nd se face

plata).
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JUDETUL BIHOR
COMTINA NOJORID
Nr.532 din 20.01.2022

Raport de specialitate

Pentru aprobarea vfuizdrii directe a suprafelei de 969 mp. in localitatea

Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr. cad.52958, com. Nojorid,

Av6nd in vedere prevederile art. 364, alin. (l) care stipuleazd cd ,,prin exceplie

de la prevederile art.363 alin (1), in cazul vdnzdrii unui teren aflat in proprietatea

privatd a statului sau a unitSlii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate

construclii, constructorii de bunI-credinld ai acestora beneficiazd, de un drept de

preemliune la cump drarea terenului aferent construcliilor",

Ydzdnd c5 numitii Lacatus Mihai Crisan si Lacatus Maria Simona a edificat o

construclie ,,Cas6 de locuit, in localitatea Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr.

cad.52958, proprietatea privatd a Comunei Nojorid,

Analizdnd actele de proprietate C.F. din care rezultd faptul ci numitii Lacatus

Mihai Crisan si Lacatus Maria Simona au edificat o construclie ,,Casi de locuit

Parter, inscrisd la nr. cadastral 52958 a localitSlii Livada de Bihor, proprietate privat[

a comunei Noj orid se incadre azdinprevederile art.364, alin. ( 1 ) din OUG nr .57 12019

Codul Administrativ, propun Consiliului local aprobarea vdnzdrii directe a acestei

suprafete cdtre numitii Lacatus Mihai Crisan si Lacatus Maria Simona cu respectarea

procedurilor prevdzute de de art. 364, alin. (1) qi (2), respectiv evaluare, adoptarea

hotdr6rii de vdnzare qi notificarea proprietarului constructiei.

COMPARTIMENTUL CONTABIL

v
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Nr.539 din 20.01 .2022

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1), alin. (8) lit. a din O.U.G.nr.57l200l9

privind Codul Administrativ imi exprim iniliativa de promovare a proiectului de

hotdrdre avand ca obiect aprobarea vdnzdrii directe a suprafelei de 969 mp. in

localitatea Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr. cad.52958, com. Nojorid catre

Lacatus Mihai Crisan in suslinerea cdruia formulez urm[torul:

REFERAT DE APROBARE

Luand in considerare RAPORT DE SPECIALITATE nr.532 din 20.01 .2022

iniliat de Boc Niculina Ioana consilier in UAT Nojorid. pentru aprobarea proiectului

de hotdrdre avand ca obiect vdnzarea directa a suprafelei de 969 mp. in localitatea

Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr. cad.52958, com. Nojorid, propun spre

aprobare consiliului local.

eodor

4 x

JUDETUL BIHOR
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JUDETUL BIHOR
COMLINA NOJORID
NOJORID m.105 I, Cod poqtal 417345

Cod fiscal:4454999

Tel: 02591393-194

e-mail : primaria.noj orid@cj bihor.ro

Nr. 1 0 163 din 08.12.2021

Catre,

LACATUS MIMA.I CRISAN
Sat Livada de Bihor nr.58, com. Nojorid, jud. Bihor

Referitor la cererea dvs. inregistrata la UAT Nojorid cu nr.10163125.11.2021,

Consiliul local al comunei Nojorid, intrunit in sedinta ordinara in data de 03.12.2021,

a analizat cererea dvs. privind cumpararea terenului in suprafata de 969 mp cu nr.

cad.52958 Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, pe care ati construit o casa si a hotarat

aprobarea acesteia.
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-ANCPI.

Oficiul de Cadastru 5i Publicitate lmobiliarE BIHOR
Biroul de Cadastru 5i Publicitate lmobiliard Oradea

Adresa: Loc. Livada De Bihor

Constructii

}TRU

77708 l L7lO7 t20L9
Act Administrativ nr rea

1<,1 rtlr \rrrr!.rr.\

TEREN lntravilan

CARTE FUNCARA NR. 52958
COP!E

Carte Funciard Nr. 52958 Nojorid

i,,";

A. Partea I. Descrierea i

Str Ciresilor Nr. 9 ud. Bihor

ri acte

ca un N

A1

LUI LOCAL AL COMUNEI N OR!D

E DE CONSTRUIRE NR 35, n 2610812013 emis de P C

rea lucrdrilor de construire nr. 254312L.1-L.2013, Adeverin[a nr. 2103/03
2.20L3, certificat de nomenclaturS stradalS nr. 2103/03.12.2013, certificat

2.2OL3 emise de Prim5ria Com. Nojorid, documentatie cadastrald vizati sub

A1, A1.t

*J-+ /H

*1;l

B

e

co ru n

No orid; Act Administrativ nr
nr

Certificat de atastare fiscala Nr. 1235, din 2710612AL9 emis de Primaria
No mt 017 emis de OCPI Oradea

1) I MrHAr-CRr$AN

2) LACATU MARIA.SIMONA

Document care conCine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 7 din 4
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Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topografic Suprafala* (mp) rvatii / Referinte

A1 52958 969 Teren neimprejmuit;

Crt
Nr cadastral

Nr. topoqraflc Adresa Observatii / Referinle

A1.1 52958-C1 9,",?;:li"-r:;;u
Loc. Livada De Bihor, Str

9, lud. Bihor
co mpu a SO con

P

r.n
desfasurata:52 m
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6500r. L11
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ri

eP
5983
lnta re,

10

pt
a ndit I

TE n nr
82

1) COMUNA N ORID NISTRAREA

24923 125103t20L4

NOJORID (proces-v
72.2013, adeverinta
de atestare fiscalS n

nr

0 de

B3 casd gi este
en

m. Nojorid, sat Livada de Bihor, str. Cire5ilor nr
o construct ee nexesu

B4

N

75250 7
vanzare-cumparare aut n0 e Tomulescu Laure017 em s

B5

+)

B6
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Carte FunciarE Nr. 52958 Comuna/Orag/Municipiu: Nojorid

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observa[ii / Referinie. '

52958 969

Teren

Anexa Nr. I La Partea I

reotn proanu

Date referitoare

Date referi a con

mente
1) lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2007,

me

Pagina 3 din 4

5!?d?

52958

r lE ,Ia1

.13rS?

Nr
Crt

Categorie
fo losin vila

Tarla ParcelS Nr. topo Observa[ii / Referinte

1 c

2 a ra bil 7

Crt
Destina!ie

Supraf. (mp) Situatie
uridici Observa!ii / Referinte

AL. 58-C1 locu inte
e

62 Cu acte
son VE U

construita
con mp

desfasurata:62 .p' Casa, P

Punct
inceput

Punct
sf6rSit

Lungime segment
r* (m)

19.007

16.422

Extraro peitri.i irf.Jrmara on.lirre ll adreia epay.ancpl.ro Formulnr versiu,:ra i. l.

DETALII LINIARE IMOBIL
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Beneficiar : PRIMARIA COM. NOJORID

cut-Ro 4454999

Evaluator autorizat : Demian Ioan - Florin
Membru titular ANEVAR - leg. 12053

WmentarsRL
str. luliu Maniu, Nr. 27, Mobil: 0745 / 65.80.40, E-mail: complementar.office@gmail.com

MEMBRU CORPORAT]V ANEVAR, AUT - 0065

//L' (

2022

reai E?1,

=vA
a

,R

02NOJ/15.0L.2022 Conline 36 file

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliari de tip teren intravilan,
partial curfi-construclii, parlial arabil, pentru

vdnzare cetre Licitus Mihai-Crisan
situati in Livada de Bihor, str. Ciregilor, Nr. 9, com. Nojorid, Judeful Bihor

cF-52958, CAD-52958

I

Proprietar:

Beneficiar:

Utilizator desemnat:

PRIMARIA NOJOR!D

PRIMARIA NOJORID

PRIMARIA NOJORID

C0tilIJLEIT'ENIAR

- IANUARIE2022-

JOs/t636/2O03, CUI 15986193, Oradea, cod postal 410104

7'-' -'
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Beneficiar: PRIMARIA COM. NOJORID

cul - Ro 4454999

Evaluator autorizat : Demian Ioan - Florin
Membru titular ANEVAR - leg. 12053

INTRODUCERE

Citre: PRIMARIA NOJORID

Referitor la: Teren intravilan,

Com. Nojorid, Loc. Livada de Bihor, str. Ciregilor, Nr. 9, Judelul Bihor, CF-52958, CAD-52958

Data: 12.01.2022

Stimate Doamne / Stimati Domni,

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea propriet5lii indicate mai sus. Am efectuat

v inspectia propriet5|ii, am analizat piala imobiliari specific6 gi am estimat valoarea de piald a proprietitii in

ca I t7A tn rea informirii tn v6nzdrii.

Evaluatorul Demian loan - Florin, membru titular ANEVAR cu legitimalia nr. 12053, reprezentant al S.C.

COMPLEMENTAR S.R.L., membru corporativANEVAR cu aut. 0055, a evaluat proprietatea, raportulde

evaluare fiind intocmit in concordanld cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR, in vigoare.

in baza informaliilor disponibile, in urma analizelor, metodelor gi ralionamentelor aplicate, opinia noastre

este ce valoarea de piali a dreptului deplin de proprietate asupra proprietilii descrise in acest raport, la

72.0!.2022, este:

V total teren = 5.426 EUR, 25.831 RON

( val. unitari 5,5 euro/mp )

Valoarea a fost exprimati }inand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale gi aprecierile exprimate in
prezentul raport, nu este afectatd de T.V.A. $i este valabild in condiliile economice gijuridice menlionate in

\/ raport.

Valoarea este valabil6 numai pentru destinatia precizati in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piald a dreptului de proprietate asupra

imobilului, in ipoteza ci este liber de sarcini.

Cu deosebiti consideralie,

Demian loan - Florin,

Membru tituluar ANEVAR

2



Beneficiar: PRIMARIA COM. NOJORID

cul - Ro 4454999

Evaluator autorizat . Demian Ioan - Florin
Membru titular ANEVAR - leg. 12053

CUPRINS

INTRODUCERE a
L

Srrurrza RAPoRTULUT DE EVALUARE 5

1.

1.1.

t.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
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lsrontcuL pnopnterA1tt suBrECT
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.\' 
3.1.
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3.4.

3.5.
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5.1.
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19

24

5. ANALIZA REZULTATETOR SI CONCTUZIA ASUPRAVATORII 24
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6.2. ColcruzrnasuPRAvAloRrr 25

7. ANEXE 25
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Beneficiar : PRIMARIA COM. NOJORID

cul*Ro 4454999

Evaluator autorizat : Demian Ioan - Florin
Membru titular ANEVAR - leg. 12053
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7.3.

7.4.
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26

27

28

33
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Beneficiar : PRIMARIA COM. NOJORID
cul-Ro 4454999

Evaluator autorizat : Demian Ioan - Florin
Membru titular ANEVAR - leg. 12053

Sinteza raportului de evaluare

Client PRIMARIA NOJORID

Utilizator desemnat PRIMARlA NOJORID

Data raportului de evaluare L6.OL.2022

Data inspecliei L2.0L.2022

Data evaludrii L2.01.2022

Evaluator Demian loan - Florin, EvaluatorAutorizat EPl, EBM, Nr. Legitimatie 12053

Compania de evaluare COMPLEMENTAR S.R.L., Membru Corporativ ANEVAR, Autorizalie nr. 0065

Scopulevaludrii lnformare pentru v6nzare

Tip proprietate Teren intravilan

Adresa proprietSlii Com. Nojorid, Loc. Livada de Bihor, str. Ciregilor, Nr. 9, Judelul Bihor

Numir cadastral 529s8

Numdr Carte Funciard 52958 - Nojorid, Livada de Bihor

Cartier / amplasare lntravilanul Loc. Livada de Bihor, str. Ciregilor, Nr.9, zond perifericd

utilitdtri Energie electrici, apd

Topografie Plani

Suprafele Total teren S teren = 959 mp

Proprietar PRIMARIA NOJORID

Utilizare existenti Teren intravilan categoria pafiial curti-construclii gi parfial arabil

Curs de schimb valutar 4,9445

VALOAREA DE PNTA 5.426 EUR RON

Dreptul de proprietate Deplin

Sarcini inregistrate Conform extrasului de Carte Funciari anexat in raport, nu sunt

Observafii speciale Nu a fost prezentat Certificat de Urbanism

Diferenle constatate in urma

inspecJiei (fa15 de documentele

de proprietate / documentatia

cadastral6)

Nu e cazul.

5

26.831



Beneficiar : PRIMARIA COM. NOJORID

cul - Ro 4454999

Evaluator autorizat . Demian Ioan - Florin
Membru titular ANEVAR - leg. 12053

1. TERMENII DE REFERINTA NI EVALUARII

1.1. ldentificarea ticompetentaevaluatorului
Nume: Demian loan - Florin

Evaluator autorizat, Specializarea EPl, EBM

Membru titular ANEVAR, nr. Legitimalie 12053

COMPLEMENTAR S.R.L., Membru Corporativ ANEVAR, Autorizalie nr. 0055

G) AN=vAR*

AUTORIZAIIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0065
Se asorda scietall}

COMPLEMENTAR SRL

Cu Edlul ln lud.ltl Blhor, cod unlc de larai.t!.ffi 15986193

Bh 6lrrd Ol.Ot.aClZ
V.bdl Fr L: 1r l:.aoza &au Caltr f,Dht

L.2, ldentificarea clientului gi a altor utilizatori desemnafi

CIiCNt: PRIMARIA NOJOR!D

Utitizator desemnat: PRIMARIA NOJORID

Proprietar: PRI MARTA NOJORID

Persoana care primegte o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat dec6t in

cazul in care este autorizatd de cdtre evaluator gi identificati explicit ca utilizator desemnat gi nu este

indreptdtiti la niciun fel de pretentie fald de evaluator.

1.3. Scopul evaluirii
Scopul prezentei evaludri este reprezentat de informare asupra valorii de piati a PRIMARIEI NOJORID. in

vederea v6nzirii cdtre proprietarul clddirii. Acesta determini tipulvalorii. Este important ca evaluarea sd nu

fie utilizati in afara contextului sau pentru alte scopuri decdt cel prezentat.

L

6

@ AN=VAR. VALABIL 2022

DEMIAN IC,AN fLORIN
Lr Sttinr.rli-r rtt . I ?'f5 I



Beneficiar : PRIMARIA COM. NOJORID

cul - Ro 4454999

Evaluator autoizat: Demian Ioan - Florin
Membru titular ANEVAR - leg. 12053

L.4. ldentificareaactivului
Proprietatea supuse evaludrii se compune din proprietatea imobiliard tip teren intravilan, localizatd in com.

Nojorid, Loc. Livada de Bihor, str. Ciregilor, Nr. 9, periferic, Judelul Bihor, in suprafa!6, Steren = 959 mp

( cad. 52958 ) conform actelor de proprietate.

Drepturi de proprietate evaluate:

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului analizat, delinut

de cdtre PRIMARIA NOJORID, inscris in CF:

,/ Extras de Carte Funciard nr. 52958;

Dreptul de proprietate asupra terenului, este inscris in Cartea Funicard 52958, la ANCPI-OCPI Nojorid,

Judelul Bihor, cu nr. cadastral: 52958.

Terenul este concesionat in favoarea Ldcdtug Mihai-Cri5an, conform CF, CONTRACT DE CONCESIUNE atagat

1.5. Tipulvalorii
ln prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a obiectivului asa cum este definita in

Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022. Conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii,

definitia valorii de piata este urmatoarea:

,,Volooreo de piatd reprezintd sumo estimatd pentru core un octiv sou o dotorie or putea fi schimbat(d) lo

doto evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzoctie nepdrtinitoore, dupd

un marketing adecvat si in core pdrtile ou octionot fiecore in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd
constrdngere".

Definitia valorii de piata se aplica in conformitate cu urmatorul cadru conceptual :

(a) ,,suma estimatd" se referd la un pret exprimat in unitdti monetare, pldtibile pentru activ, ?ntr-o

tranzactie nepdrtinitoare de piat5. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate

obtine in mod rezonabil pe piat6, la data evaluirii, ?n conformitate cu definitia valorii de piatd.

Acesta este cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil de cdtre vAnzdtor si cel mai

avantajos pret care se poate obtine in mod rezonabil de cdtre cumpdritor. Aceastd estimare

exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale,

cum ar fi o finantare atipicd, operatiuni de v6nzare si de leaseback, compensdri sau concesii

speciale acordate de orice persoand asociatd vdnzarea, precum si orice element al valorii
disponibil doar unui proprietar sau cumpdrdtor specific.

(b) ,,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)" se referd la faptul cd valoarea unui activ sau
datorie este mai degrabd o sumd de bani estimatd dec6t o sumi de bani predeterminatd sau un
pret efectiv curent de v6nzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele
continutein definitia valorii de piatd la data evaludrii.

(c) ,,la data evaludrii" cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adicd la o anumiti datd.
Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimatd poate sd fie incorectd
sau necorespunzdtoare pentru o altd dati. Mdrimea valorii va reflecta starea si circumstantele
pietei, asa cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricdrei alte date.

(d) ,,intre un cumpdritor hotdr6t" se referd la un cumpdrdtor care este motivat, dar nu si obligat sd
cumpere. Acest cumpdritor nu este nici nerdbditor, nici decis sd cumpere Ia orice pret. De
asemenea, acest cumpdrdtor este unul care achizitioneazd in conformitate mai degrabd cu
realitdtile pietei curente si cu asteptdrile pietei curente dec6t cu cele ale unei piete imaginare sau
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ipotetice, a cirei existentd nu poate fi demonstrati sau anticipatd. Cumpiritorul ipotetic nu ar

plSti un pret mai mare dec6t pretul cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus tntre cei care

formeazd ,,piata".

(e) ,,si un v6nzdtor hotir6t" nu este nici un vdnzdtor nerdbditor, nici un v6nzdtor fortat si v6ndd la

orice pret, nici unul pregdtit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata

curentd. Vdnzdtorul hotdr6t este motivat sd vdndd activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret

accesibil pe piata liberi, dupi un marketing adecvat, oricare ar putea fi acel pret. Circumstantele

faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece v6nzitorul hotdr6t

este un proprietar ipotetic.

(f) ,,intr-o tranzactie nepirtinitoare" se referd la o tranzactie care are loc intre pdrti care nu au o
relatie deosebitd sau speciali, de exemplu, intre compania mamd si companiile sucursale sau intre
proprietar si chirias, care ar putea face ca nivelul pretului sd nu fie caracteristic pentru piatd sau sd

fie majorat. Tranzactia la valoarea de piatd se presupune ci are loc intre pirti fdrd o legituri intre
ele, fiecare action6nd in mod independent.

(g) ,,dupd un marketing adecvat" inseamnd cd activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat

pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil, in

conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de valorificare prin v6nzare este consideratd a fi
acea metodd prin care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vdnzdtorul are acces. Durata

timpului de expunere pe piatd nu este o perioadd fix5, ci va varia tn functie de tipul activului si de

conditiile pietei. Singurul criteriu este acela cd trebuie sd fi existat un timp corespunzdtor pentru

ca activul si fie adus in atentia unui numdr adecvat de participanti de pe piati. Perioada de

expunere este situatd inainte de data evaludrii.

(h) ,,in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauz5, prudent'' presupune cd atdt
cumpdrdtorul hotdr6t, cdt si v6nzdtorul hotdr6t sunt informati, de o manieri rezonabild, despre

natura si caracteristicile activului, despre utilizdrile curente si cele potentiale ale acestuia, precum

si despre starea in care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune cd fiecare parte utilizeazd

acele cunostinte in mod prudent, pentru a cduta pretul cel mai favorabil corespunzdtor pozitiei lor
ocupate tn tranzactie. Prudenta se apreciazd prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si

nelu6nd in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este

neapdrat imprudent ca un v6nzdtor sd vdndi activele pe o piatd cu preturi ?n scddere, la un pret

care este mai mic dec6t preturile de piatd anterioare. in astfel de cazuri, valabile si pentru alte
schimburi de pe pietele care inregistreazd modificiri ale preturilor, cumpdr5torul sau v6nzdtorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piatd, disponibile la data

evaludrii.

(i) ,,si fdri constrdngere" stabileste faptul c6 fiecare parte este motivati si incheie tranzactia, dar

niciuna nu este fortatd in mod nejustificat si o facd.

unde participantii actioneazd in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piati internationali sau o
piatd locald. Piata poate fi constituitd din numerosi cumpdrdtori si v6nzdtori sau poate fi o piatd

caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti pe piatd. Piata in care activul se presupune ci
este expus pentru vdnzare este piata in care activul, supus tranzactiondrii din punct de vedere

teoretic in evaluare, se tranzactioneazd in mod normal.
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proprietar sau cumpirdtor si care nu sunt disponibile altor cumpirdtori din piatd. Astfel de

avantaje se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturd economici sau juridici ale

unui activ. Valoarea de piati impune sd nu fie luat in considerare niciun astfel de element
indiferent de moment, sigurul lucru presupus fiind acela cd existd un cumpdritor hotdr6t, si nu un

anumit cumpdrdtor hotdr6t.

Sfera evaluirii: este limitatd de calitatea informaliilor disponibile privind tranzacJii 9i oferte cu proprieteti

similare pe piatra proprietetrilor imobiliare din Zona comunei NOJORID, Judelul Bihor. Evaluatorul a analizat

piatra locald specificd, aceasta fiind relativ dinamici in ultima perioadS, informaliile credibile fiind suficiente.

1.6. Data evaluirii
La baza efectuirii evaluirii au stat informaliile privind nivelul preturilor corespunzdtoare lunii lanuarie

2022, datd la care se consideri valabile ipotezele luate in considerare 5i valorile estimate de citre evaluator.

Evaluarea a fost realizatd in luna lanuarie 2A22, data evaluirii fiind 12.01.2022 iar data raportului,
v 16.07.2022.

1.7. Documentarea necesare pentru efectuarea evaluirii
Documentarea in vederea efectuirii evaluerii a fost realizati pe baza unei liste de informatii solicitate

clientului gi inspecJia riguroasi a proprietdlii.

lnspec[ia proprietitii a fost realizatdin data de 12.01.2022de citre evaluator in prezenla reprezentantului

solicitantului, PRIMARIA NOJORD. Au fost realizate fotografii, au fost preluate informalii referitoare la
proprietatea evaluatS, au fost analizate documentele puse la dispozitie de cdtre client. Nu au fost realizate

studii privind contaminarea amplasamentului sau a amplasamentelor vecine.

1.8. Natura $i sursa informatiilor
Documentele gi schi{ele puse la dispozitie de cdtre proprietarul imobilului, respectiv:

,/ Extras de Carte Funciari nr. 52958

Alte informalii utilizate specifice domeniului de evaluare, respectiv:

o lnformatii despre vecindtatea proprietilii evaluate, despre zond gi localitate;

o Date privind piala imobiliard localS, incluzdnd elemente deja existente in baza de date a

evaluatorului, actualizate cu informalii de la participanti pe piala specificd (alli evaluatori gi agenli
imobiliari care i5i desfdgoard activitatea pe piata local6) gi din mass-media de specialitate (publicafii
privind piala imobiliarS, articole din pres6/presa de specialitate, etc.);

o Cursul de referinti al monedei nalionale afigat de BNR;

o Manuale gi cataloage de costuri;

o Standardele de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR, in vigoare gi Ghidurile metodologice de evaluare
(GEV);

o lnformalii existente pe site-urile: www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.publi24.ro, etc .

o lnformalii constdnd din v6nzdri mai recente de cdtre Primdria Noiorid.

Evaluatorul nu i5i asumd niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozilie de citre client si
proprietar 9i nici pentru rezultatele oblinute ?n cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gregite.
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1.9. lpoteze

gi in mod special in ipoteza in care situaliile la care se face referire mai jos nu genereazi niciun fel de

restrictrii in afara celor ardtate expres pe parcursul raportului Si a ceror impact este expres scris ce a fost luat

in considerare. Dacd se va demonstra ce cel pu{in una din ipotezele sub care este realizat raportul 9i care

sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea estimatd este invalidate;

informaliile gi documentele furnizate de citre reprezentanlii proprietarului/utilizator desemnat gi au fost
prezentate firi a se ?ntreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este

considerat valabil gi transferabil (?n circuitul civil). Afirmatiile fdcute de evaluator privitoare la descrierea

legalS a proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de speciali$ti; evaluatorul nu are

competentd in acest domeniu;

urbanism, mediu gi utilizare, in afara cazuluiin care a fost identificatd o neconformitate, descrisd gi luati in
considerare in prezentul raport.V

acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnicd precizati, conform

informatiilor primite de la proprietar/utilizator desemnat. Nu ne putem exprima opinia asupra stiriitehnice
a pdr[ilor neinspectate gi acest raport nu trebuie inteles ci ar valida integritatea structurii sau sistemului

cl5 d i ri I or/co nstructi i I o r;

intenlionat a se scoate in evidenlS defecte sau deteriordri ale constructiilor sau instalatiilor altele decdt cele

care sunt prin execulie aparente. Prezenta unor astfel de deteriordri care nu au fost puse in eviden[i ar
putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomandd clienlilor preocupati

de un asemenea potential negativ si angajeze expe(itehnici care sd investigheze astfel de aspecte.

nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietetii, solului, sau structurii care si influenleze

valoarea. Evaluatorul nu igi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea condilii sau pentru oblinerea

studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspec{iei nu am fost informati despre existenla pe

amplasament a unor contaminanti; Nu arn realizat niciun fel de investigatie suplimentard pentru stabilirea
existentei altor contaminanti;

de evaluare utilizate gi a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la

estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtiiin condiliile tipuluivalorii selectate;

rezonabile considerdnd datele care sunt disponibile la data evaludrii;

dispozitie, fiind posibilitatea existenlei gi a altor informalii sau documente de care evaluatorul nu avea
cuno$tintd.

individual a fost fdcutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat cd nu au niciun efect
asupra valorii de pia16 a proprietdlii evaluate sau a oricdrei proprietdliin zona studiati.

dizabiliteti' Nu au fost efectuate investigalii in aces sens gi evaluatorul nu are calificarea necesari pentru a
face acest demers.

contractul de prestdri servicii tntocmit ?ntre evaluator gi utilizator desemnat. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop dec6t cel declarat - intormare asupra v
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v6nzdrii.

informaliile primite de la reprezentanlii proprietarului. Acegtia sunt singurii responsabili pentru

veridicitatea informaliilor.

nu se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

afecteze proprietatea evaluatS;

proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport igi pot pierde valabilitatea;

mirturie in instanli relativ la proprietatea ?n chestiune;

v 
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului;

interese frac[ionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevdzutd in raport.
'F Evaluatorul a examinat documentatia cadastrald disponibild gi a identificat proprietatea impreuni cu

proprietarul sau reprezentantul acestuia; localia indicatd gi limitele proprietdlii indicate de proprietar se

consideri a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez gi nu are calificarea necesard

pentru a mdsura gi garanta ci locatia qi limitele proprietilii a$a cum au fost ele indicate de proprietar gi

descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a

estima o valoare a proprietdtii identificatd gi descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea

din documentele de proprietate. Orice neconconcordanld intre proprietatea identificatd gi cea din
documentele de proprietate invalideazi corespondenta dintre valoarea estimatd 5i proprietatea atestati de

documentele de proprietate, dar pdstreazd validd valoarea estimatd pentru proprietatea identificatd in
raport.

1.10. lpoteze speciale

Evaluarea s-a ficut pentru vinzare, pe teren existi o construclie deja, proprietar IACATU$ MIHAI-
cRr9AN

1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidenlial, destinat numai scopului precizat gi numai pentru uzul clientului
gi utilizatorului desemnat mentionali anterior. Nu acceptam nici o responsabilitate dacd este transmis unei
alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstan!d,
Responsabilitatea fa$ de te4i
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizate de cdtre proprietarul gi/sau
reprezentantul proprietarului imobilului, corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. in conformitate cu uzanlele din Romdnia valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport gi ?ncd un interval de timp limitat dupd aceasti datd, in care condiJiile specifice nu
suferd modificdrisemnificative care pot afecta opiniile estimate.
opinia evaluatorului trebuie anatizati in contextut economic generat c6nd are loc operaliunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pielei specifice gi scopul prezentului raport. Dacd acestea se modificd semnificativ ?n
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viitor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile Si cunoscute de acesta la data

evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat gi numai pentru uzul clientului

5i utilizatorului desemnat mentionati anterior. Nu acceptam nici o responsabilitate fald de o te(e persoand,

dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstantS.

L.Lz. Moneda valorii definite. Modaliti[i de plati

Moneda valorii definite

Evaluarea este realizat5 tn lei gi in euro. Cursul de schimb este cel furnizat de cdtre BNR pentru data de

12.0L.2022, adica 4,9445 RON / euro. Exprimarea in valutd a opiniei finale o considerdm adecvati doar

atdta vreme c6t principalele premize care au stat la baza evaluirii nu suferi modificdrisemnificative (nivelul

riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb gi evolulia acestuia comparativ cu puterea de

cumpdrare gi cu nivelultranzacliilor pe piata imobiliard specifici etc.).

Modalititi de plati
Valoarea exprimata ca opinie ?n prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi plStitd integral in

ipoteza uneitranzac[ii fdrd a lua ?n calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.).

1.13. Riscul de garanfie

Nu este cazul, pentru scopul acestei evaluiri

7.14. Declararea conformitSfii evaluirii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost realizat respectand cerinlele Codului Etic al profesiei de evaluator, fiind

?n concordanld cu normele 5i cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare gi cu ipotezele gi

ipotezele speciale cuprinse ?n prezentul raport.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea oblinerii unei anumite valori,

solicitare venitd din partea clientului, destinatarului sau a altor persoane care au interese legate de client,

iar remunerarea evaludrii nu se face in funclie de satisfacerea unei asemenea solicitiri.

Onorariile de evaluare s-au calculat lu6nd in considerare costurile materiale ale raportului de evaluare,

volumul de ore muncd depus, termenul de execulie al lucririi de evaluare, amplasamentul proprietetii.
Definitiile Si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadrul general (lVS - Cadrul
general) 9i SEV 101- Termenii de referinld ai evaludrii (lVS 101).

Misiunea de evaluare a fost condusd in acord cu prevederile SEV LOz- lmplementare (lVS 102), prezentul
raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerinlelor SEV 103 - Raportare (lVS 103).

Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare,
Standardele de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR, in vigoare, lin6ndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat
evaluarea, respectiv:
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Reglementari si cadrul lega!

Standardele de

Evaluare a Bunurilor

2022

SEV100 - Cadrul general (lVS Cadrul general)

SEV101 - Termenii de referinld ai evaluirii (lVS 101)

SEV102 - Documentare gi conformare (lVS 102)

SEV103 - Raportare (lVS 103)

SEV104 - Tipuri ale valorii (lVS L04)

SEV105 - Aborddri 9i metode de evaluare

SEV230 - Drepturi asupra proprietdlii imobiliare (lVS 400)

SEV233 - Proprietatea in curs de construire (lVS 410)

SEV2OO - intreprinderi gi participalii la intreprinderi (lVS 200)

SEV210 - Active necorporale (lVS 210)

SEV220 - Datorii nefinanciare (lVS 220)

SEV250 - lnstrumente financiare (lVS 500)

SEV300 - Magini, echipamente gi instalatii (lVS 300)

SEV620 - Stocuri (lVS 230)

SEV310 - Evaluiri ale drepturilor asupra proprietdtii imobiliare
pentru garantarea imprumutului

SEV340 - Evaluarea bunurilor imobile 9i eficienta energetici
(EVrP)

SEV400 - Verificarea evaludrii

SEV430 - Evaluiri pentru raportarea financiari

SEV450 - Estimarea valorii de asigurare gi a daunelor (EVGN)

GEV232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de

afaceri

GEV500 - Determinarea valorii impozabile a clSdirilor

GEV520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

GEVS@ - Evaluarea intreprinderii

GEV520 - Evaluarea bunurilor mobile de natura maginilor,

echipamentelor, instalatiilor 9i stocurilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu deosebitd consideralie,
Demian loan - Florin,

Membru tituluar ANEVAR
VJriI

a
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Date despre aria de piaf5, orag, vecinit5|i gi localizare
Proprietatea este amplasate in com. Nojorid, Loc. Livada de Bihor, str. Ciregilor, Nr. 9, Judelul Bihor, la cca.

20 km de Oradea. Amplasarea proprietSlii este prezentatd in Anexa nr. 2la prezentul raport.

o Livada de Bihor, periferic.

o Tipul zonei: Zond rezidenliali

o Accesulin zond se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale, pe drum pietruit;
o Unititi comerciale in apropiere: nu

o UnitSli de invdtdmdnt: nu;

o Unitili medicale: nu;

o lnstitutii de cult: nu;

v o Unitdtiindustriale: nu;

o lnstitutii guvernamentale: nu;

o Muzee: nu;

o Parcuri: nu;

o Lacuri: nu;

o Cursuri de apd: nu;

o Altele: -

2.2. Descrierea situafiei juridice

Conform extraselor de Carte Funciari anexate in raport, proprietatea este descrisd astfel

,l:'
1F
.dNCPt

i
il

CARTE FUNCIAR.A NR. 52958
COPIE

Cafte Functar, lrr. 52958 Nojortci

-lLI$
d\
\

A. Partea l. Descrierea imqbilulul''
E.'w

Loc ,'-1
,N*l

rvati, / Rafcrlntc
5 ?958

Constructii

Observstll / Ratennte
d

Au fost puse la dispozitia evaluatorului urmdtoarele documente:,/ Extras de Carte Funciard nr. 5295g

n
codastrsl ilr

SuprafaF. (mp)

Cn Nr cadaatral
Nr. topograflc F

t4

Str ar.(,



Beneficiar: PRIMARIA COM. NOJORID

cul - Ro 4454999

Evaluator autorizat : Demian Ioan - Florin
Membru titular ANEVAR - leg. 12053

2.3. Descriereaimobilului

Ca ra cte ristici fi zice :

o Principalele caracteristici ale terenului, conform celor observate in teren gi datelor din actele

disponibile sunt urmitoarele:
- Suprafata teren: 969 mp

- Front: cca. L6 m, drum pietruit;

- Forma: regulati;
- Topografie: pland;

Amenajdri ale terenului: Pe teren este construitd o cladire, conform CF 9i anexa fotografii

Acces: Accesul la proprietate se face pe un drum asfaltat.

UtilitSli: - api: da;
- canalizare: nu;

- energie electrici: da;

- gaz: nu

Coracteristici juridice :

o Teren intravilan;

o Utilizare lega16: rezidentiald, conform declaratiilor proprietarului

o Restriqii de sistematizare: Nu se cunosc;

Alte restricfii existente: nu se cunosc;

o Zone protejate: n/a;

lnterdicfii temporare (definitive) de construire: Nu se cunosc eventualele restrictii de construibilitate;

Co ra cte risti ci eco no m i ce :

o lmpozite asupra terenurilor: Conform prevederilor legale locale;

o Taxe locale de construire: Conform prevederilor legale locale;

o Avantaje fiscale: Nu este cazul.

ldentificarea proprietdtii s-a fdcut dupd documentele aflate la dispozilia evaluatorului odati cu inspeclia
proprietilii, impreu nd cu reprezenta ntul Primdriei Nojorid.

2.4. ldentificarea oric5ror bunuri mobile sau a altor elemnte care nu sunt propriet5li
imobiliare

Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

2.5. lstoriculproprietSliisubiect
Nu sunt informalii.

2.6. Date privind impozitere gi varorire de impozitare
Valorile impozabile, impozitele gitaxele locale gi alte taxe asimilate acestora sunt stabilite conform
prevederilor legale.
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3.1. Pia[a imobiliari gi caracteristicile sale

Piala imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intre in contact in scopul de a efectua

tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piald schimbd drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum

sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori influenlatd de

reglementdrile guvernamentale gi locale. Cererea gi oferta de proprieteti imobitiare pot tinde cdtre un punct

de echilibru, dar acest punct este teoretic Ai rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere gi

oferti.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil

astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere gi nu echilibru. Cumpdrdtorii gi vdnzdtorii nu

sunt intotdeauna bine informali, iar actele de vdnzare-cumperare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,

informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile gi pot fi privite ca investilii. Sunt putin lichide 5i de obicei procesul de

v6nzare este lung.

3.2. Descrierea pietei locale
in cazul proprietdlii evaluate, pentru identificarea pielei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,

incep6nd cu tipul proprietitii.

Astfel, !indnd cont de specificul zonei (preponderent rezidenliali) 5i de tipul proprietSlii, piata specificd

pentru proprietatea care face subiectul prezentului rapo rt de evaluare este cea a terenurilor situate in com

Noiorid. Loc. Livada de Bihor. str. Ciresilor, Nr. 9

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietdlilor similare.

Diminuarea prelurilor pentru proprietSli imobiliare similare proprietdlii subiect din anii anteriori a fost
generati de situalia economicS. Degi fald de anii imediat urmdtori izbucnirii crizei financiare, piala specificd

nu a prezentat fluctualii negative semnificative, prelurile continuS si scadd foarte lent pentru acest tip de

proprietate, ritmul de scddere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat $i aspecte tegate de situalia economicd a localitdfii, populalia sa,

tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd gi respectiv oferta competitivi pentru tipul de proprietate mai

sus mentionat. Zona este rezidentiald, conform declaratiilor proprietarului

Aspecte sociale

Noiorid este o localitate in iudetul Bihor, Transilvania, Rom6nia. situatd la 9 km sud de Oradea, pe drumul
nalional spre Timisoara. Este regedinta comunei Noiorid.

Rata scazuta a somajului demonstreaza potentialul economic al zonei, inregistrandu-se in ultimii ani un
aflux de forta de munca, catre Oradea.

Datele sunt din surse statistice, nu sunt riguros exacte si nu includ ultimele modificari survenite in
situatia economica si pe piata muncii, dar modificarile care ar fi putut surveni nu sunt semnificative in analiza.

Aspecte economice

Numarul de locuitori ai comunei Nojorid si ai satelor arondate la Recensamantul din 2011 este:

o 9924locuitori
. Suprafete de teren disponibile pentru investitii:

o 100 ha
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Posibilitati de investitii (intentii de dezvoltare):

Culoar Oradea-Nojorid, Nojorid-Livada de Bihor si Nojorid-Les

Numarul de agenti economici din comuna si satele arondate

a 260

Numirul de institulii publice

25a

Numirul de gcoli gi grddinite este astfel

a 3 gcoli cu clasele l-Vlll Si 5 grddinile, numdrul de copii aferenfi este de 477

3.3. Analiza cererii
Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifeste dorinta pentru

cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ce pe o piatra imobiliari oferta se ajusteazd incet la nivelul gi tipul cererii, valoarea proprietetilor

tinde sd varieze direct cu schimberile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curent6.

in general, nivelul cererii solvabile a scezut in ultima perioadd, sciderea fiind cauzatd de criza economicd,

diminuarea interesului investitional gi scdderea nivelului credit6rii.

Cererea pentru proprietatea imobiliard subiect vine in principal din partea persoanelor fizice, cu venituri
medii, insi suficiente pentru a contracta un credit, activi in divese domenii economice, cu putere de

cumpdrare mare gifoarte mare.

Atractivitatea 5i com petitivitatea propriet6!ii studiate provi ne din :

r' Dimensiune favorabild pentru dezvoltiri rezidentiale:

Deficientele actuale:

'/ Accesul relativ sreu, distanta mai mare, dar utilititi minime si drum pietruit.

Se observd, astfel ce cererea de astfel de terenuri, este legatd de posibilitatea lui de dezvoltare (de CMBU),

respectiv apar[ine persoanelor care au concesinat aceste tipuri de teren, au construit locuin]e pe ele gi au

dreptul de a le cumpdra de la proprietar. Primdria NOJORID, a concesionat zone intregi de terenuri de acest
fel. cu oosibi construirii de locuinte. in acest a fost mdrit interesul ?n soecial I tinerilor de a se

stabili in local sia-sicrea un cdmin al lor destul de aproape de un oras mare, Oradea.

3.4. Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliarS, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru
v6nzare sau inchiriere la diferite preluri, pe o piald datd, ?ntr-o anumitd perioadd de timp. Existenla ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret $i un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

in ceea ce privegte oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este relativ redusd.
incep6nd cu anul 2009, datoritd conditriilor tot mai restrictive de pe pia1d, numirul gi valoarea tranzacliilor
au cunoscut o scidere semnificativd.

Referitor la v6nzarea proprietdlilor imobiliare similare proprietdlii subiect, acestea sunt ofertate pe piald,
de cdtre divergi vdnzdtori, la preluri cuprinse intre 8 EUR/mp, respectiv 19 EUR/mp. Variatia principald a
prelurilor este antrenati de localizarea proprietilior, suprafala terenurilor, frontul stradal la drumul de
acces, coeficienlii urbanistici admigi, etc.
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in anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatrii (oferte de v6nzare) pentru proprieteli similare
propriet6lii subiect.

3.5. Echilibrul piefei

Jin6nd cont de informaliile existente pe piat5, se poate afirma cd la acest moment piala este una a

cu mpdritoru I ui, oferta fii nd superioard cereri i.

La nivelul localitdlii, la momentul actual numirultranzacliilor care au drept obiect proprietdli imobiliare de

acest tip este mic. Astfel, |indnd cont de condiliile existente pe pia!6 la momentul actual, putem afirma ci
prelurile pentru acest tip de proprietate se vor menline.

lnterval de valori
Marja de

negociere
Observalii

Oferte de v6nzare pentru terenuri similare 8 - 19 EUR/mp LO-20%

4. ANALTZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabilS rezonabilS gi legald a unui teren liber sau a

unei proprietiti construite, care este fizic posibili, fundamentatd adecvat, fezabili financiar gi care conduce

la o valoare maximi.

Cea mai bund utilizare este analizatd ?n urmdtoarele situalii:

o Cea mai bunS utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

o Cea mai buni utilizare a terenului ca fiind construit.

in plus fa16 de a fi probabil rezonabile, CMBU atat a terenului ca fiind liber, c6t gi a terenului ca fiind
construit, trebuie si indeplineasci patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sd fie:

o fizic posibilS

o permisd legal

o fezabili financiar

o maxim productivi

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti este determinatd dupi aplicarea celor patru criterii gi dupi
eliminarea diferitelor utilizdri alternative. Utilizarea rimasS, care indepline$te toate cele patru criterii, este
cea mai bun5 utilizare.

Alternativele posibile de utilizare /dezvoltare a terenului sunt:
o rezidenliale - construcfii case;

. comerciald - sp.com.

Avand in vedere cele analizate mai sus c6t, locatizarea propriet5|ii, vecinitdfile, cea mai bund atternativd
posibi16 pentru proprietatea evaluat6 este cea de teren pentru construqii rezidentiale.

Aceastd utilizare indeplinegte criteriile care definesc cMBU, gi anume:
o este fizic posibild

o este permisi legal

o este fezabilS financiar

o este maxim productivd (conduce la o valoare maximd)
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5. EVALUAREA PROPRIETANI

Pentru a obtine valoarea definitd de tipul valorii adecvat se pot utiliza uno sou mai multe aborddri in

evoluare. Cele trei aborddri descrise gi definite in SEV 100 - Cadru generolsunt abordirile principale utilizate

in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticipdrii beneficiilor

sau substitutiei. Atunci cdnd nu existd suficiente date de intrare reale sau observabile inc6t sd se poatd

obline o concluzie credibild din aplicarea unei singure metode, se recomandd tn mod special utilizarea a cel

putin doui aborddrisau metode.

. Abordarea prin pia[d - oferd o indica]ie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele

identice sau micar similare, al cdror pre! este cunoscut.

Proprietatea evaluatd face parte dintr-o categorie de imobile a cdror piald, inregistreazd o activitate

dinamicd; in actualele condifii, tranzacJiile sunt dese, 9i existi in piati un numdr adecvat de oferte precum

gi elementele necesare ajustdrii acestora, astfel ca si se poatd fundamenta o analizi care sd conducd la o

indicalie asupra valorii de piald a respectivei proprietdli; abordarea poate fi aplicatd, metoda aleasd fiind

analiza pe perechide date;

5.1. Abordarea prin piat5

Abordarea prin piali este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdlii imobiliare subiect,

prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost v6ndute recent sau care sunt oferite pentru

v6nzare.

Abordarea prin piati este aplicabili tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare, atunci c6nd existd suficiente

informalii credibile privind tranzactii gi/sau oferte recente credibile.

Atunci cdnd existi informalii disponibile, abordarea prin piald este cea mai directi gi adecvatd abordare ce

poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de pia!5.

Dacd nu existi suficiente informalii despre tranzactii recente cu proprietdli comparabile se pot utiliza

informatii privind oferte de proprietdti similare disponibile pe piat5, cu conditia ca relevanta acestor

informatii sd fie clar stabilitd gi analizatd critic.

in cadrul acestui raport a fost aplicatd una dintre tehnicile cantitotive, gi anume anoliza pe perechi de dote.

in anexa nr. 4 sunt prezentate datele despre v6nzdri sau cotalii ale unor proprietdli similare sau

asemindtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate gi corectitudine prin

contactarea v6nzdtorului.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor ajustdri cantitative pentru fiecare element
de comparalie. Evaluatorul a analizat astfel vdnzdrile gi ofertele comparabile pentru a determina dacd
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietdlii de analizat. Ajustdrile au fost exprimate
procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de seleclie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din
pretul de v6nzare cea mai micd.

Sursele de informalii pentru imobilele de comparatie au fost date de la agenliile imobiliare colaboratoare gi
pa(ial de la institutiile gi persoanele direct implicate in tranzac[ii.
Proprietd{ile comparabile utilizate ?n analizd sunt prezentate mai jos:

t9



Beneficiar : PRIMARIA COM. NOJORID

cul - Ro 4454999

Grila de calcul comparatrii este urmetoarea:

Evaluator autorizat : Demian Ioan - Florin
Membru titular ANEVAR - leg. 12053

Nr crt. Crlteril gi elemente de comparatlo: Teren de evaluat: Terenuri de comparatie

c
0 Tipul comparabilei oferti oferti oferti oferti

1

Drepturi de proprietate transmise: firi restrl4ii flri restricgii flrl restrictii flrd restrictii fdrl restrictii

2 Restrictii legale normale normale normale normale normale

3 Conditii de finantare normale similare similare similare similare

4 Conditil de vanzare normale normale normale normale normale

5 Condltille pletel: prezent prezent prezent prezent prezent

6 Localizare: Uvada Livada Livada, mai bun Livada, mai bun Livada, maibun

7 Caracteristici fizice

Suprafata (mpl: 969 1000 572 s00 s00

Forma, raport front / adanclme: regulatl regulata regulata regulata regulata

Front stradal - aprox : aorox. 16 20 22 20 20

Topografie: plan plan plan plan plan

I
utilitati { en el / apa / canalizare I
caz metan / termoficare / altel

da I dal nul nul nu I nu da /5Am/ nu / nu /
nu/nu

da/dalnulnu/
nu/nu

da/da/nu/nu/nu
/nu

dalda/nulnul
nu/nu

9 Zonare: rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentia la rezidentia la

10 Cea mai buni utilizare: rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala

Pret total (EUROI 12.900 10.500 12.s00 9.800

Pret / mp (EURO) t2,90 18,36 2s,00 19,60

lnformatii obtinute 074r',-776777 olx.ro olx.ro olx. ro

Elementulde

ldentificare

Proprietatea

subiect

Comparabila

A

Livada

Comparabila

B

Comparabila

c
Livada, mai

bun

Comparabila

__*D_-
Livada, mai

bun

Livada, mai

bun

data prezent prezent prezent prezent prezent

Suprafata Imp] 969 1000 572 500 500

PRETVANZARE EUR 12.900 10.500 12.500 9.800

Prelul probabil de

Vinzare (EURlmp) -

probabil € 12,90 € 18,36 € 25,00 € 19,50

TIP COMPARABILA

Tip comparabila oferti ofertd

Pret de vanzare,

probabi! €L4,69 € 20,00 € 15,68

DREPTUL DE

PROPRIETATE

Drepturi de proprietate

transmise fdrd restriclii fdri restriclii fdrd restriclii fdrd restricfii fdrf, restriclii
Ajustarea unitara sau

procentuala o% o% a% o%

Ajustare totala pentru

Drepturi de proprietate € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00

Pret ajustat (EUR/mp) €10,32 € 14,69 € 20,00 € 15,58

RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale -

coeficienti u rbanistici normale normale normale normale normale

Ajustarea unitara sau

procentuala o% o% o%

20

A I D

oferti

€ 10,32

o%
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Ajustare totala pentru

Restrictii legale -

coeficienti u rbanistici € o,0o € 0,00 € 0,00 €o,00

Pret ajustat (EUR/mp) €L0,32 €L4,69 € 20,00 € 15,69

coNDlTil DE FINANTARE

Conditii de finantare normale similare similare similare similare

Ajustarea unitara sau

procentuala a% o% 0% o%

Ajustare totala pentru

finantare € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00

Pret ajustat (EUR/mp) € 10,32 €14,69 € 20,00 € 15,68

coNDrTil DE VANZARE

Condilii de v6nzare normale normale normale normale normale

Ajustarea unitara sau

procentuala o% o% o% o%

Ajustare totala pentru

condilii de v6nzare € o,oo € 0,00 € 0,00 € 0,00

Pret ajustat (EUR/mp) €LO,32 €L4,69 € 20,00 € 15,68

coNDrTil DE P|ATA

Condi[iiale pie[ei prezent prezent prezent prezent prezent

Ajustarea unitara sau

procentuala o% o% o% o%

Ajustare totala pentru

conditii ale pietei € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00

Pret aiustat (EUR/mp) €t0,32 €L4,69 € 20,00 € 15,68

LOCALIZARE

Localizare

Livada, mai

bun

Livada, mai

bun

Livada, mai

bun

Ajustarea unitara sau

procentuala o,oyo -LO% -L5% -ts%

Ajustare totala pentru

localizare € 0,00 -€L,47 -€ 3,00 -€2,35

Pre! ajustat (EUR/mp) €10,32 €L3,22 €L7,OO € 13,33

CARACTERISTICI FIZICE

Marime (dimensiune) 969,00 l.UUU 572 500 500

Ajustarea unitara sau

procentuala 0,0yo -LO% -10% -10%

Ajustare totala pentru

dimensiuni € 0,00 -€L,32 -€L,70 -€ 1,33

Forma (raport

dimensiuni) si front la
strada regulata regulata

aprox. 15 20 22 2A

Ajustarea unitara sau

procentuala -3,Oyo -5,Oy" -3,Oy" -3,Oyo

Ajustare totala pentru

forma si front -€ 0,31 -€ 0,56 -€ 0,51 -€ 0,40

Topografie plan plan plan plan

2t

Livada Livada

regulate regulata regulata

20

plan
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Ajustarea unitara sau

procentuala o,oyo o,oy" o,oyo o,oyo

Ajustare totala pentru

topografi e ( planeitate,

alte aspecte) € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00

Pret ajustat (EUR/mp) € 10,01 €Lt,23 €14,79 € 11,50

urLrATr DrsPoNrBrLE

Utilitati(en el I apa I
canalizare / gaz metan /
termoficare / alte)

da/dalnu/
nu/nu/nu

daldalnul
nu/nu/nu

Ajustare unitara sau

procentuala
LO% 0% o% o%

Ajustare totala pentru

utilitdti disponibile € 1,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00

Pret ajustat (EUR/mp) € 11,01 €L7,23 €14,79 € 11,60

COMPONENTE NON.

IMOBILIARE

Componente non -

imobiliare nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt

Ajustare unitara sau

procentuala o,ayo o,oy" o,oyo a,oyo

Ajustare totala pentru

componente non-im € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00

Pret ajustat (EUR/mp) € 11,01 € L1,,23 €L4,79 € 11,50

EXISTENTA

CONSTRUCTIILOR

Existenta constructiilor liber liber liber

Ajustare unitara sau

procentuala -50,ayo -50,A% -50,oyo -50,oy"

Ajustare totala pentru

existenta constructiilor -€ 5,51 -€5,62 -€7,40 -€ 5,80

Pret ajustat € 5,51 €5,62 €7,40 € 5,80

Pret ajustat (Eurlmp) € 5,5 € 5,5 €7,4 € 5,8

Ajustare totalS netd (absolut) -€4,8L -€9,O7 112,6L -€ 9,88

(procentual) -47% -62% -63% -63%

Ajustare totalS brutd

(absolut) €6,82 €9,07 €12,6L € 9,88

(procentual) 66,A5% 6t,75% 63,O3yo 63,O3%

Suprafata 969

Opinie / mp € 5,6

5.426

Valoare RON 26.831

Curs valutar 4,9445

Data evaluarii 72.ian.22

da I dal nul nul
nu/nu

da/50m/nu
lnulnu/nu

daldalnu/
nu/nu/nu

nu sunt

exista o casa,

teren

concesionat liber

Valoare totall estimata
EURO

22
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Explicarea ajustirilor:
ln urma analizelor de piata, se apreciara pretul probabil de vanzare de cca. 0,8 din pretul de oferta
. Drept de proprietate:

o nu au fost necesare ajustdri;
r Restrictii legale:

o nu au fost necesare ajustiri;
. Conditii de finantare:

o nu au fost necesare ajustdri;
. Conditii de vdnzare:

o nu au fost necesare ajustiri;
. Conditii de piatd:

o nu au fost necesare ajustdri;
, Localizare:

o s-au aplicat ajustdri de -70%, pentru comparabila B 9i -15% pentru comparabilele C, D,

aceasta fiind localizate mai bine, fald de subiec!
. Caracteristici fizice - mdrime:

o s-a considerat o ajustare de -10% pentru comparabilele B, C si D pentru marimea terenului;
. Caracteristici fizice - formd gi front stradal:

o -3% pentru comparabilele A, C, D gi-5% pentru B.

. Caracteristici fizice - topografie:

o nu au fost necesare ajustiri

utilit6!i:
o S-au facut ajustari pentru utilitati, de +LO% pentru A;

Componente non-imobiliare:

o nu au fost necesare ajustdri;

Existenla constructii:

o S-au facut ajustari de -50% pentru A, B, C, D, terenul subiect fiind concesionat catre
proprietarul constructiei, avdnd construit pe el dou6 construcfii.

Valoarea asimilatd pentru proprietatea supusd evaludrii a fost estimatd ca fiind asimilabild valorii ajustate a
proprietdtii comoarabile B deoarece proprietitii B i-au fost aduse cele mai puline ajustdri (ajustarea brutd
procentualS cea mai mici) avand in vedere caracteristicile analizate. in acest context valoarea rezultati prin
abordarea prin pia!5, analiza pe perechi de date este:

V teren = 5.426 EUR sau 25.831 RON
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5.2. Abordarea prin venit
Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicalii asupra valorii proprietdlii imobiliare subiect,

prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazd pentru a analiza capacitatea proprietdtii subiect

de a genera venituri gi pentru a transforma aceste venituri intr-o indicalie asupra valorii propriet5tii prin

tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabil5 oricdrei proprietdti imobiliare care genereazd venit la data evaludrii sau

care are acest potential in contextul pietei (proprietiti vacante sau ocupate de proprietar).

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitat6 deoarece pe piala internd, in prezent, existi putine informalii

despre chirii pentru terenuri gi despre rate de capitalizare numai pentru teren gi, respectiv, numai pentru

clSdiri.

Existd unele variante ale metodei reziduale. intr-una dintre acestea, proprietatea evaluatd este consideratd

ca fiind construitd gi se deduc costurile de constructie 9i orice fel de profit, suma rdmasd fiind consideratd

valoarea terenului. Practic am utilizat o combinatie a metodei reziduale gi a metodei extrac{iei.
* Astfel, s-aaplicataceastdvariantda,,tehnicii rezidualeaterenului",careapliceinformaliileprivindvenitul

gi cheltuielile ca elemente in analizd.

Nu s-a aplicat aceasta abordare deoarece exista date suficiente pentru abordarea prin piata, care este

mult mai precisa de cat abordarea prin venituri.

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Analizarezultatelor
Valorile rezultate in urma aplicdrii metodelor de evaluare selectate sunt urmitoarele:
Abordarea prin piala - Analiza pe perechi de date =5.426 EUR, 26.831 RON

Criteriile care au stat la baza estimdrii finale a valorii, fundamentatd gi semnificativd, sunt: adecvarea,

precizia gi cantitatea de informalii.

Adecvorea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci c6t de pertinente este fiecare metodd, scopului gi utilizdrii evaludrii.

Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietdtii imobiliare giviabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este mdsuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele

efectuate gi de ajustdrile aduse preturilor de vdnzare a proprietdtilor comparabile.

Cd ntitotea i nfor motiilo r :

Adecvarea 5i precizia influenteazd colitateo gi relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitoteo informatiilor evidenliate de o anumitd tranzactie comparabild sau de o
anumitd metodd. Chiar gi datele care indeplinesc criteriile de adecvare gi precizie pot fi contestate dacd nu

se fundamenteazi pe suficiente informalii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea

real5, va fiingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand ?n calcul criteriul adecvdrii, cea mai potriviti metod6, avdnd in vedere tipul de proprietate (teren

intravilan, categoria arabil) gi scopul evaludrii, este analiza pe perechi de date din cadrul aborddrii prin

pia!6. Aceaste metode tndeplinegte gi criteriul preciziei 5i criteriul contitdfii gi calitdfii informatiilor.
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6.2. Concluzia asupra valorii

Lu6nd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci abordarea cea mai adecvati in cazul de

fa!6 este abordarea prin piafd, in urma aplicdrii cdreia valoarea de piald a proprietdlii a fost estimatd la
(rotund):

V teren = 5.426 EUR sau 26.831 RON
Referitor la aceata valoare trebuie precizate urmdtoarele:
- valoarea este valabilS in limita ipotezelor gi condiliilor limitative gi a celorlalte considerente
prezentate in cadrul raportului;

- valoarea este realizatd la cursul valutar de 4,9445|ei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii,

12.0L.2022.

- valoarea include gi celelalte amenajiri ale terenului;
- valoarea nu include TVA;

- evaluarea este o opinie asupra uneivalori;

Demian loan - Florin,

Membru tituluar ANEVAR

7. ANEXE

7.1. Fotografii ale proprietitii
7 .2. Harta am plasamentului

7.3. Documente ale proprietSlii

7.4. Extrase privind oferte de pe piala imobiliari
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7.L. Fotografii ale pro

re

26

-t

I

,

--dc..;

,

)

-.';tF

--
F

it

I

7.

,f

1I

r.
7

7

I, --

\*.-.,:i;

--

L

i-'- ,<'

IT

-r!

-d

7

lFTI

't
f

ffifT



Beneficiar : PRIMARIA COM. NOJORID

cul -Ro 4454999

Evaluator autorizat : Demian Ioan - Florin
Membru titular ANEVAR - leg. 12053

7.2, Hartaamplasamentului

L ivada
de Bihor
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7.?. Documente ale proprietitii
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Si Publicitate lmobiliare Oradea
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Construclii

De Bihor,

CARTE FUNChRA NR. 52958
COPIE

Carte Funciard Nr. 52958 Nojorio
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A. Paftea I, Descrierea

Nr Bihor

B. rtea I prietari acte

Observa$i / Referinte
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/ Referlnte l

l

nr

mp.

Referinte

B1

R'

NO.'ORtD

12.2013,
de atesta

75250

B5
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adeverinta
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de

1

Jnel

AI
it

nr

LOCAL AL COMUNEI

lucririlor de construire nr. 2543/21.11.2013, Adeverinta nr. 2I0l/0
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Carte Funciare Nr. 5295g

s-

'29Se

,id

l
luo

an pro

i
I

s2958

re

Date

Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obllnute din prolectle ln plan.

Observatii / Refr,rrnle

Observatii / Referin!e

construita desfasurata:62
sc mp

mp; CaSa. I

Nr
cn Tarla ParcelS Nr. topo

1 c

2 arabr I

Crt Destina!ie
con Suprat. (mpl

ridic6

or.l 58-C1 locui nte 62 Cu acte

Nr cadastral

52958 969
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sfAr5lt
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1 19.007
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mupfi.flffi

CON1' R.A,CT DE NCE

t. PARTTLE CONTRACT.{NTE

UAT c,muna NoJoRIn. clF 4454ggg, in calitate de concedenr, prin primar BA IPETRU.TEODOR, domiciliat in corn.Nojorid.,..sar N;j;ri,l; nr.t63. judeful Bihor, C rI680309054654 9i secretar IONEL MARIA, iorniciliara in .1*i.ioiurirt, sat Nojorid. ru.6j. juJe rBihor, CNP 263051105466/,pe de (, parre,

LACA::r$ MIHAr-cRIg..\\, c.Np r960104055n3 9i sofia lAcAru$ MARrA-SIMONcNP 298061705-5148, ambii doniiciliali in com.Nojorid, ru, iiru,iu i. Bihor, nr,Sg, judelul Bihor,calitate de c.r:,'esionari, in rcr:.::rr Legii nr. iottggl 5i ouc w.34r2006 cu modificlrilecompletirile ul :.. r.ioare,

II. OBI T- CTUL CONTRAC'TTILUI

Art'l' ' Siectul contractul 
-este 

preluarea in concesiune a terenului situat in localitatrNojorid' judc;trl Bihor, reprezentii'rd in naiura suprafafa de 969 mp teren, inscris in carten Funciarnr.52958 Noj , r id, nr. Cad.529-(::,

' Art'2' (l) Terenul precizat la art.l se preda 
_de crtre conce,jent concesionarilor in vedercrealizlrii obiec . .ului 

de investilii C,\SA fnfrtflt.llA,.r,;;j j*irifi. 
precizar& ei in Cenificatut rlurbanism eliberat de Servicit'l de urtranism gi amenajarc a tcritoriul.ri din cadrul primariei cemrrhNojorid pi in c, Iiliile din oferta c. .r. srar rartazaadjudec{rii ri"ituii"i.

(2) Co: -sionarii sunt oblil i sa foloseasca bunul concesionat contbrm destinagiei stabilite prircontract si sa "iintr toate avi;,:' ;i acordurile,. necesare p;;;;; de lege gi actele normative irvigoare, eventir;r!ete schimbtrri de rlcstinafie nefiind permisr,.
(3) Ctlr:resionarii sunt obl:''.r1i ca in tcrmen de 2 ani cle la preluarea terenului si inccrplucrlrile de c" :'iiire confor;tl .'\t.' , izu1iei de consruire elitrerutir de prirntrria conrunei Nojorid. in circolltrar se anul'"rial contractttl dc c'ncesiune gi se vor pierde toate surnele de bani de;a achitot". ii,Concedentul p,. .: dentara pr.oceclrr. tJc eyacuare.
(4) Pi ll ridicarea cort:" cliei' concesionarii au obliga;ia sil intrefintr lerenul curar, in cacontrar i.se vu 

' . ':ca o amendal tlc 't iei conform Hotdr.irii coniitiutui'L;;;ili;;ilin.j"rto.
(5) II I rttetr de 30 de zil de la data inctreierli contru"iriui, concesionarii sunt ouligagi sinregistreze cor ::ilutul de concesirr la Cartea Funciari.

III. TNN\TBNUL CONTR l.CTIJAL

r:rra concesiunii ': de 4g de ani incepAnd cu data iniliala semn6rii conlracrurui cl'rililiile stilrul:rt . ,r.czentul contract.
:'cedeutul l'ar c,, urica concesionarutui cu 2 ani inainte <le incetarea concesiuni

, !.'r'e asuprn lnc,-, - , 
sau continutrrii concesiunii.

": 
concesiunc u':r' i se va phtipdn[ la clata de 15.03 a tiecErui an.

Art.3.
concesiune, ir

Art.;I.
punctul siu d:'

(l) Trlr

3r

I

JUTI

Ftff
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ir't, controversa sau pretenlie care ar putea rezulta din sau ir

puuer€a tn executu'e sau incetare a prezentului contract Ya 1'

':rlI.

,: ntr ajung la o solulie" pe caic arniabil[, litigiile rlc orice t'el cr

(rntract de concesiune se vor stlpune legislaliei irl vigoare ir

'[{ ' ;;,

_-'

B{ l,' i .' solufii alter:ral ive l loptate prin proiect (alimentare cu ap5, energie electricd, surse d,

i
Ql

etc.) sr' '\ccutA pe chehuii' , exclusivA a conccsionarului.

36 rc.:.g. :.' 5i celelalte irbl .:r1ii prevdzute in caietul de sarcini care face parte integranti rlir,,,

con(:: 
'.lc 

concesiu:tc

v[I. tr-t ; .ull

Art.1J.

legIturtr cu in,

solulionatl.l.
Art'1..

decurg din c:'

Romdnia.

Art.l ''

numai pl'i:r 
'

(2) It

concesiotulrii .

care concesior'.,

Art.l'
procedur.'r cir

Ar't.l:-
Art.l;

autentificat t

care dorla e

arhiva notnr.

I'A1

4

r.. t diltrc:r.1, .1.

'::'cit, ittlcl'irl'--l:l

.';'irfi r'.' . l-' .

...2-trl 'i:. , ''
':l;'Cil lir'a;LiI li.il I

IX. .'," ' LAI'ZI:

\'r1ldifli"1,1-"r" 't,'lr:i contract de concesiune sau completarea acestuia se vor thc,
':r pilr'r!lr'' -: ' i in forma actului adilional la prezentui contract'

rlia rrr,rilill', 'rtlhterale a contractului de concesiune de cAlre conccdeni

,,la intre c()nrirr,,,rea deruidrii colltractului sau rezilierea acestuia, in condiliile ir

I tundamenteirzi , .:islenla riscului de prejudiciu.

x. Dll' 'al'nl IrtNAl I'

s.s.

ellttl!

Iea . .t,.i 
'

'titei.,l .l
'l 

or r rlr: si
.t'

,iic.

,\cEI)!:) l'

'uN..\ N0.lr"
Prin

'lIM.t. lt
PEI !iIl-'r r"

'lu 'it
1:{r.t. }1Ar)'

:i'lr ie titlu executoriu confbml an. 638 alin. I pct. 2 din Codul d'

lri vulo$reu de 94.262,'t3 lei, (4211 Euro*49 ani*4,5586 lei)

r:ie privind conccsiotrarea terenului din Nojorid. s-a incheiat :;

r:giu Sebastian, intr-ur exemplar original 9i patru duplicate, dir

irril.rr, un exemplar pentru OCPI Bihor 9i un exemplar perritr

CONCESTONARI

s.s. LAcAru$ NIIHAI-CRI$AN

'rl!

s.s. L,AciTU$ MARIA-SIt{Ol(A

t

6

a
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7.4. Extrase privind oferte de pe piata imobiliari

Oferte de v6nzare terenuri:

Comparabila A:

https://www.storia.rolroloferta/teren-intravilan-livada-de-bihor-lDnOGC.html#53eb515da2

storlo Anttrltlrri- &$amuLrirezldcrfiide- Companli- Blot Cradnire Cartlrkadebinhc gcontulmeu 

-

( hapoilacautare Terendevanzare , &hor ) Nojorid t LNadadeBrhor ) Terenrntraulan i i-oddadeBihor

Teren lntravilan I Livada de Blhor 12 900 €
13 €/m,

^ . LACRIMIOARA DOSEANU

l', o74n57n

Onlina Safti<ca S.R.L. lstorirlrnsi mrk

i_r irrau $ pnqesa clarac ! ?,i16-.

*..
I a* I *

Prezentare generala

Suprafata teren (m.): 1 OOO m2 Ttp proprietate: teren intravilan

KIvYl Finencr: Calculeaza-ti rata nenfru-srsOift S->

Descriere anunt

Doseanu lmobiliare va propune in EXCLUSIVITATE spre vanzare teren intravilan, satuat in Lrvada de Bihor

Terenul are suprafata de 1 OOO mp si front stradal de 2O,43 m.

lmobilul dlspune de:
- extras CF,

- certlficat de urbanism,
- plan cadastral,
- studiu geotehnlc,
- este imediat construibil

Proprietatea este situata intr-o zona in continua dezvoltare-

Pret: € 12,91 mp
Pret total: € 12 9OO

Comision O96 pentru cumparator.
Pentru detalii si vlzionari ne puteti contacta la numarul: O7M 776 777
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Comparabila B:

Fersoana Iizlca

a
Adr[Er lnun

danmu(lrralgT3

iad mulcauqurl!bc.ld YeE&
I'

lnut lh corn / com nou

Sun€ van&torul Irlmlts melaj

l,ar!lllarc

.- lmra ln @mull6u Ol.x $ur 
ceea6uncomnoupemru O@ a@m*ta&$\6naor

o uvd.cL Bhor,
Blhor n

I

Extrauhn / iniravibnr lntravilan

M
TY

Suprafala utilar 572 rnr

Po:,rar 19 i= llerr,i>rre litll

Vand parcela 572mp Livada de Bihor

IO 500 €
-.- VNTI UN CREDIT IPOTICAR?

PftoMovTAzA RTACILIAI-IZTAZA

Descriere

Vdncl parcela de teren INTRAVILAN la intrare ln Livdda de Bihor, pe parted dreaptd in supraf ata cle 572 mp
cu FS.21,69.

Terenul este plan, are extras de carte funclara
Mat mufte detalii la telef on sau 07*"'..60
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Comparabila C:

re-livada-de-bihor-l DfkXl H

Vanz!tor

Mlhal

,.ld mu[c anunlurlob Ecrlul
YIuAol

o

ln$t lh cont/ Cont nou

suna vanzalorul Trlmlte meBl

Iocallza]e

klre h contul reu otx
sn sau cEeaze un cont

G nou pemru a comirta
aesl \6n2.tor

f,,
c!

(6) Llvld. ctG

- Brhor,
Bihor

['ott.3r -,.r :r ple nll)rie .]l"l r:l

Teren de vanzare Livada de Bihor

12 5(oO € o,rrure f l,-j!ri:,crarr,l

oooo n

J RATADE LA:264 LEI

PRol"rov[AzA RTA(:IUALIZTAZA

F€rsoana llzlca Exrravllan / lnlravllan: lntravllan Suprafara urllts: 5OO rn?

D escri er e

se vlnde teren lntravildn, cu certificat de urbanism aprobat D/s + P + E/M
PUZ dprobat
localie in plinA dezaroltare
SOOmp
Llber cte sarclnll
Front stradal -2Om

Pretul este negociabill
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Comparabila D:

https://www.olx.rold/oferta/teren-oentru-casa-lDflvGv.html#45eccf3071

olr O i,tesats (/ ! comut n:u

Po5rat lC ctdr{rG 2021 (2 V!nr.!or

Adar

Nlcdeta

Md molc cruolurl ole Eclrul
vtrz&or

Teren pentru casa

9800€
VRFI IIN CRfI)IT IPOT'CAR?

tlouovtAzl rtACtuAuzt^z.A

I F"rr** r^. 
| | r*,"rr"n l riruurun *"r* 

I I srp"ru ulita soo m.

ffi
t,

r.l+'T
*;*

lilra ln coilul r6u oLx

f, sau cleeaza uncont
e nou pemruacomela

aceg \6na1or

lntrtr In com / Com rlou

IocrlLBre

o

Descriere

VEnd ultrma parcela de teren in Livadd de Blhor, in cartier nou de cBse. ACIe in reguld, pud

puz, se poate consuui Prelul e$e putrn negooaDrl. Suna vanritorul lrtmlta mei4

rD L!0r6700 VEGIE;i. 112{

a

8ap3Pr-d

fA tNada cte

- Brhor. ,tt
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