ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA NOJORID
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.10
din 31 lanuarie 2022
privind aprobarea vanzirii directe a suprafeqei de 969 mp. in
com. Nojorid, loc. Livada de Bihor, str. Ciresilor, nr.9

Avind in vedere:

- Proiectul de hotdrdre nr. 5 din 20.01,2022 initiat de DI. Primar Baba Petru Teodor.

- Raportul de specialitate nr. 532 din 20.01.2022 initiat de Boc Niculina loana, consilier in
UAT Nojorid.

-Referatul de aprobare nr. 539 din 20.01.2021 inifiat de DI. Primar Baba Petru Teodor.

- Tindnd seama de prevederile art. 364 alin (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

Avand in vedere Raportul de evaluare intocmit de Expert Tehnic — Evaluator ANAVAR,
Demian loan Florin.

In baza prevederilor art. 129 alin (2) litera .¢™; alin (6) litera ..b” si art. 139 alin(2) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu votul a 15 consilieri pentru din 15 consilieri
prezenti din 15 consilieri in functie.

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI NOJORID
HOTARASTE

Art.] Se aprobi vanzarea directd a suprafetei de 969 mp., inscrisd in C.F. nr. 52958, nr. cad.
52958, Com. Nojorid, loc. Livada de Bihor, str. Ciresilor, nr. 9.

Art. 2. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Demian loan Florin
si se stabileste preful de vanzare 5,70 curo/mp. (echivalent in lei la cursul de schimb valutar
lei/euro la BNR in ziua cind se face plata).

Art. 3. Se aprobd vinzarea directd a terenului inscris in C.F. nr. 52958, citre proprietarul
construcyiei ., casi familiald P edificatd pe terenul inscris in C.F. nr. 52958, respectiv Lacitug
Mihai-Crisan si sojia Lacatus Maria Simona.

Art. 4 Se aprobi rezilierea contractului de concesionare pentru suprafaja de teren inscrisi in
C.F. nr. 52958, prin acordul pértilor.

Art. 5. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinjeazi DI. Primar Baba Petru
Teodor.

Art. 6 Prezenta hotiirire se comunici cu:

- Institutia Prefectului — Judetul Bihor

- Primarul Comunei Nojorid

- Un exemplar se va comunica numitilor Lacatus Mihai-Crisan si sotia Lacatus Maria
Simona.

- Un exemplar la dosar.
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CONSILIUL LOCAL
COMUNA NOJORID
COMISIA DE BUGET FINANTE

RAPORT DE AVIZARE

Referitor la Proiectul de hotarare privind_ O PPOGARE A vel 4 2A By,
Ch= PRPE NE D40y MP N NoNATn, (BTRE FALATUS .
initiatde dl.__pROWAL  Beld  Porew  MEurc M 1A
Comisia de buget finante intrunita in sedinta azi _ /. ¢J [ 202
a dezbatut proiectul mentionat mai sus.
La lucrarile Comisiei participa consilierii care fac parte din aceasta, iar din
cadrul aparatului propriu participa
In urma examinarii acestui Proiect de hotarare, Comisia pentru probleme
de dezvoltare economico-sociale,buget finante, administrarea domeniului public si privat
al comunei, amenajarea teritoriului si urbanism, agriculturd,gosporarire comunali.
servicii si comert, admiterea/ respingerea/ modificarea Proiectului de hotarare cu un

numar de __ voturi pentru, cu un numar de ___ voturi impotriva si un numar de
voturi abtineri .

Un numar consilieri au o parere contrara majoritatii membrilor,
motivind : o
PRESEDINTE COMISIE  SECRETAR MEMBRII COMISIEI
Buboi Topan N
Stelian Con stm}tin Chifor Eugen-Aurel - k"\‘

,@_‘J’ Mog Teodora |, £ \ ,

Cotca Marcel- Emil

Crisan lulian Du

Drimba Florin

Farcas Valentin rﬁ’

g
T

ripa Liviu -
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Todea Claudiu-Alexandru




JUDETUL BIHOR
COMUNA NOJORID
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE Nr.5 din 20.01.2022

privind aprobarea vanzirii directe a suprafetei de 969 mp. in localitatea
Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr. cad.52958, com. Nojorid catre Lacatus
Mihai Crisan

Avand in vedere:

-Raport de specialitate nr.532 din 20.01.2022 initiat de Boc Niculina loana

consilier in UAT Nojorid.

Tinand seama de prevederile art. 364 alin (1) din O.U.G. nr, 57/2019 privind
Codul administrativ.

Avind in vedere Raportul de evaluare intocmit de Expert Tehnic — Evaluator
ANAVAR Demian loan Florin.

In baza prevederilor art. 129 alin (2) litera ,,c”; alin (6) litera ,,b” si art. 139
alin(2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI NOJORID

Art.1 Se aprobd vanzarea directd a suprafetei de 969 mp. in localitatea
Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr. cad.52958, com. Nojorid catre Lacatus Mihai
Crisan.

Art. 2. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat
Demian loan Florin si se stabileste pretul de vinzare euro/mp.
(echivalent in lei la cursul de schimb valutar lei/euro la BNR in ziua cand se face
plata).




JUDETUL BIHOR
COMUNA NOJORID
Nr.532 din 20.01.2022

Raport de specialitate

Pentru aprobarea vénzirii directe a suprafetei de 969 mp. in localitatea
Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr. cad.52958, com. Nojorid,

Avind in vedere prevederile art. 364, alin. (1) care stipuleazi ca ,,prin exceptie
de la prevederile art.363 alin (1), in cazul vanzérii unui teren aflat in proprietatea
privati a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazi de un drept de
preemfiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor”,

Vizind cd numitii Lacatus Mihai Crisan si Lacatus Maria Simona a edificat o
constructie ,,Casi de locuit, in localitatea Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr.
cad.52958, proprietatea privata a Comunei Nojorid,

Analizind actele de proprietate C.F. din care rezulta faptul ci numitii Lacatus
Mihai Crisan si Lacatus Maria Simona au edificat o constructie ,,Casa de locuit
Parter, inscrisd la nr. cadastral 52958 a localitatii Livada de Bihor, proprietate privata
a comunei Nojorid se incadreazé in prevederile art.364, alin. (1) din OUG nr.57/2019
Codul Administrativ, propun Consiliului local aprobarea vanzarii directe a acestei
suprafete catre numitii Lacatus Mihai Crisan si Lacatus Maria Simona cu respectarea
procedurilor prevdzute de de art. 364, alin. (1) si (2), respectiv evaluare, adoptarea
hotararii de vanzare si notificarea proprietarului constructiei.

COMPARTIMENTUL FINANCIAR CONTABIL
Boc loana

-
LS

L



JUDETUL BIHOR
COMUNA NOJORID

Nr.539 din 20.01.2022

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1), alin. (8) lit. a din O.U.G.nr.57/20019
privind Codul Administrativ imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de
hotarare avand ca obiect aprobarea vénzarii directe a suprafefei de 969 mp. in
localitatea Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr. cad.52958, com. Nojorid catre
Lacatus Mihai Crisan in sustinerea cdruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Luand in considerare RAPORT DE SPECIALITATE nr.532 din 20.01.2022
initiat de Boc Niculina Ioana consilier in UAT Nojorid. pentru aprobarea proiectului
de hotirdre avand ca obiect vinzarea directa a suprafetei de 969 mp. in localitatea
Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, nr. cad.52958, com. Nojorid, propun spre
aprobare consiliului local.

Baba/Petru Teodor



JUDETUL BIHOR

COMUNA NOJORID

NOJORID nr.105 I, Cod pogtal 417345

Cod fiscal: 4454999

Tel: 0259/393-194

e-mail: primaria.nojorid@cjbihor.ro
Nr.10163 din 08.12.2021

Catre,
LACATUS MIHAI CRISAN
Sat Livada de Bihor nr.58, com. Nojorid, jud. Bihor

Referitor la cererea dvs. inregistrata la UAT Nojorid cu nr.10163/25.11.2021,
Consiliul local al comunei Nojorid, intrunit in sedinta ordinara in data de 03.12.2021,
a analizat cererea dvs. privind cumpararea terenului in suprafata de 969 mp cu nr.
cad.52958 Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.9, pe care ati construit o casa si a hotarat
aprobarea acesteia.

Cu stima,

Presedinte de-sedinta,
Sime Catalin Florin




PRIMARIA COMUNE! NOJORI ﬁ|
JUDETUL BIHO

J0/B, 257182

oo e

/6;1)%@ C%\E,MQ LMQ ol cor Ng?‘d/h
pilseuitil ZdpsTin Mehot CRSAN, dia fix
hovede de B, el de outgainn g

_ de eswp, can 52959, pe Mre
{wuﬁynml M M& ﬂg ﬂ%w‘% 20
Ren, AAROUL M/.Mﬁd |
,@m MEYIW

HQ‘IE; R,rls, 2544 . Sﬁ@mm J



'f Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard BIHOR
| L& Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliars Oradea £
i

o -

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 52958 A
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Carte Funciara Nr, 52958 Nojorid (\ b
R
A. Partea |. Descrierea imgbﬁy?'
TEREN Intravilan ,-"‘L\"‘h_.r‘
C )
Adresa: Loc. Livada De Bihor, Str Ciresilor, Nr. 9, Jud. Bihor P 'j;
L

Ore [V cadastra | Suprafata* (mp) ~, 4~ Dbservatil | Referinte

Al 52058 260 Teren neimprejmuit; 5,%;’
Constructii

crt ,:‘:f;?::;:;;*c Adresa dﬁ(&v Observatii / Referinge

ALl 5205801 Loc. Livada De Bihar, Str N, JWr. niveluri:l; 5. construlta la sol:b2 mp; S. construlia

9, Jud, Bihor W7 s Y desfasurata:62 mp; Casa, P, construita in anul 2014

B. Partea Il Proprietari 5l\acte
Inscrierl privitoare la dreptul de pi }?féte.il alte drepmq reale ‘x, >4 Referinte

65001 /18/10/2011
Act Administrativ.  nr. Hotarare .nr.dd nV 29}!13..’21311 e% Eéde "Consiliul Local al Comunei Nojorid

Documentatie cadastrald nr.6500 11%vizat de o
se Infiinteazd CF/E 52958 Nojor H;.ﬁr 52958 | pr |t, in pral'ata' Al
de 969 mp din nr.topo,1977/32+ is in CF/E 5094 'u-.de Cris
Intabulare, drept de P PR ATEin seria grangulyl inch. nr' Al
59832/2010, dobandit prin tege) cota actuala 1/1y cota initiala 1 _,Fﬂ_

1) COMUNA NOJORID, IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI NOJORID
24923/ 25/03/2014 . A\ ,P’

|Act Administrativ nr. ,ﬁ.UTﬁ IZ&TIE DE CONSTRUIRE NR 35, din 26/0B/2013 emis de PRIMARIA COMUNEI
:-NGJDRID {proces-verbal Taierrm jarea lucrarilor de construire nr. 2543/21.11.2013, Adeverinta nr. 2103/03.
{12.2013, adeverinta nr. 21043)3{12 2013, certificat de nomenclaturd stradald nr. 2103/03.12.2013, certificat

B1
B2

de atestare fiscald nr~2107/03/12.2013 emise de Primaria Com, Nojorid, documentatie cadastrald vizatd sub
nr. 24923/2014 de OCPI'Bifio

Se noteaza cd pe imobilul de sub A1 existd o constructie: fundatie| Al AL
B3 |casa si este ‘S(S'lt!g com. Nojorid, sat Livada de Bihor, str. Ciresilor nr.
3.
a4 lnl_erhumre?-dre-pt:&-—FRQPHI ire; ! ALt B85
Eonstruire—cota-poinala—ifi—cota-initiale-34+ |

| 1} NEGRUTDUMITRU
175250 /.04/08/2017
|Act NntEﬂ‘aL\‘nr;’Efbntratt de vanzare-cumparare aut. 515, din 03/08/2017 emis de Tomulescu Laurentiu|
‘Sebastian;—>~,
g5 4 fﬂgabuhm—dmpt—de—PﬁﬁPmEFﬁFEﬁmmmmmwcml AL}

ki a1 -cota-initiale-1/1 | -
H IHAI-CRISAN, si-solia
CATUS MARIA-SIMONA

ITTTI‘.‘IE [ 17/07/2019 =

Act Administrativ nr. Certificat de atastare a edificarii constructiel Nr, 5137, din 13/06/2019 emis de Primaria
Mojorid; Act Administrativ  nr. Certificat de atastare fiscala Nr. 1235, din 21/06/2019 emis de Primaria
NEI]I:IFId Act Administrativ nr. CF 52958 Nojorid, din 26/09/2017 emis de OCPI Oradea;

B6 Se noteaza ca pe imobilul de sub A.1 exista o cunstmct:e cu destinatial All

: Casa, regim de inaltime P o o

Intabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cnta‘ All
actuala 1/1, cota initiala 1/1 )

1) LACATUS MIHAI-CRISAN
2) LﬁCﬁTU_S MARIA-SIMONA

B?

Document care confine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciara Nr. 52958 Comuna/Oras/Municipiu: Nojorid

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren P
Nr cadastral [Suprafata (mp}* Observatil / Referlnte. "~
52958 969 OV
Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. J{:—,\\\_)ﬂ
DETALIl LINIARE IMOBIL (EEF
52942 ™
52958
1 =]
52958
2
52957
m ]
? 81530
Date referitoare I&ﬁ;ren "
nr | Categorie |intra v :
crt | folosints |vila j {mp-}}‘a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  Tpal 312 - - -
constructii 2:\ ""x_r_ i
2 arabil L,f_)& <657 - - -
o~ S
Date referlmla constructii
Destinatie Situatie .. .
crt A& constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
{--""' il constructii de Nr. niveluri:l; 5. construita la sol&2 mp; 5.
ALY {52’@55{1 locuinte 62 Cu acte|construita desfasurata:62 mp;  Casa, F,
e o construita in _anul 2014
Lungime Seﬁmenta
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 19.007
2 3 16.422
Dacument care confing date cy caracter personal, protejate de prevedenie Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
Extrase pentru miormane on-ine la adress apay.ancpl.no Fowmandlier wees



Beneficiar - PRIMARIA COM. NOJORID Evaluator autorizat ; Demian [oan — Flonn
CUI - RO 4454999 Membru titular ANEVAR — leg. 12053

l Comp Iementar SRL J05/1636/2003, CUI 15986193, Oradea, cod postal 410104

str. luliu Maniu, Nr. 27, Mobil: 0745 / 65.80.40, E-mail: complementar.office @gmalil.com

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT - 0065

diwmuﬁm.mzz t:on;me 36 file

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan,
partial curti-constructii, partial arabil, pentru

vanzare catre Lacatus Mihai-Crisan
situata in Livada de Bihor, str. Ciresilor, Nr. 9, com. Nojorid, Judetul Bihor
CF-52958, CAD-52958

Proprietar: PRIMARIA NOJORID
Beneficiar: PRIMARIA NOJORID
Utilizator desemnat: PRIMARIA NOJORID

- IANUARIE 2022 -




Beneficiar - PRIMARIA COM. NOJORID Evaluator autonzat ; Demian loan - Florin
CUT - RO 4454999 Membru titular ANEVAR — leg, 12053

INTRODUCERE

Catre: PRIMARIA NOJORID

Referitor la: Teren intravilan,
Com. Nojorid, Loc. Livada de Bihor, str. Ciresilor, Nr. 9, Judetul Bihor, CF-52958, CAD-52958

Data: 12.01.2022

Stimate Doamne / Stimati Domni,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietatii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea de piata a proprietatii in
cauzd, in vederea informdrii in scopul vanzarii.

Evaluatorul Demian loan - Florin, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12053, reprezentant al S.C.
COMPLEMENTAR 5.R.L., membru corporativ ANEVAR cu aut. 0065, a evaluat proprietatea, raportul de
evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR, in vigoare.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra
este cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise in acest raport, la
12.01.2022, este:

V total teren =5.426 EUR, 26.831 RON
( val. unitara 5,6 euro/mp )

Valoarea a fost exprimatad tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport, nu este afectata de T.V.A. 5i este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in
raport.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra
imobilului, in ipoteza ca este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,
Demian loan - Florin,
Membru tituluar ANEVAR




Beneficiar : PRIMARIA COM. NOJORID Evaluator autorizat - Demian loan — Florin

CUI - RO 4454999 Membru titular ANEVAR — leg, 12053
CUPRINS
INTRODUCERE 2
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE 5
1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 6
1.1. |DENTIFICAREA 5| COMPETENTA EVALUATORULUI 6
1.2, |DENTIFICAREA CLIENTULUI I A ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI 6
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Beneficiar - PRIMARIA COM. NOJORID
CUL = RO 4454999

Evaluator autorizat @ Demian loan — Florin
Membru titular ANEVAR - leg. 12053

7.1, FOTOGRAFI ALE PROPRIETATI

7.2, HARTA AMPLASAMENTULUI
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26
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Beneficiar - PRIMARIA COM. NOJORID Evaluator autorizat - Demian loan - Florin
CUI - RO 4454999 Membru titular ANEVAR —leg. 12053

Sinteza raportului de evaluare

Client PRIMARIA NOJORID
Utilizator desemnat PRIMARIA NOJORID
Data raportului de evaluare 16.01.2022
Data inspectiei 12.01.2022
Data evaluarii 12.01.2022
Evaluator Demian Inan Florin, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Nr. Legitimatie 12053
Compania de evaluare COMPLEMENTAR S.R. L., Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0065
Scopul evaluarii Informare pentru vanzare
Tip proprietate - Teren intravilan
Adresa proprietétii Com. Nojorid, Loc. Livada de Bihor, str. Ciresilor, Nr. 9, Judetul Bihor
Numar cadastral 52958
| Numdr Carte Funciard | 52958 — Nojorid, Livada de Bihor -
| Cartier / amplasare Intravilanul Loc. Livada de Bihor, str. Ciresilor, Nr. 9, zond pé_r_'rfer'lcﬁ
| Utilitati Energie electrica, apa
| Topografie Pland
| Suprafete Total teren: Steren =969 mp
|
Proprietar PRIMARIA NOJORID
Utilizare existenta Teren intravilan categoria partial curti-constructii si partial arabil
Curs de schimb valutar 4,9445
VALOAREA DE PIATA 5.426 | EUR | 26.831 | RON
Dreptul de proprietate Deplin
Sarcini inregistrate Conform extrasului de Carte Funciard anexat in raport, nu sunt
Observatii speciale Nu a fost prezentat Certificat de Urbanism
Diferente constatate in urma Nu e cazul.
inspectiei (fatd de documentele
de proprietate / documentatia
cadastrala)




Beneficiar - PRIMARIA COM. NOJORID Evaluator autorizat © Demian loan = Florin
CUT = RO 4454999 Membru titular ANEVAR - leg. 12053

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. I|dentificarea si competenta evaluatorului
Nume: Demian loan - Florin
Evaluator autorizat, Specializarea EPI, EBM
Membru titular ANEVAR, nr. Legitimatie 12053
COMPLEMENTAR 5.R.L., Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0065

@ ANZVAR

AUTORIZATIA DE MEMERU CORPORATIV

Nr. 0065
Sy weordd sociarthg b

COMPLEMENTAR SRL
Con wodiid in judetul Bibor, cod usie de inregistees 159861973

[ Iy I FF] Fresulse
Wonbeadl il . 1A B2 BWTE B, i TH by

1.2. Identificarea clientului §i a altor utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA NOJORID

Utilizator desemnat: PRIMARIA NOJORID

Proprietar: PRIMARIA NOJORID

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in
cazul in care este autorizatd de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat 5i nu este
indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

1.3. Scopul evaludrii
Scopul prezentei evaludri este reprezentat de informare asupra valorii de piatd a PRIMARIEI NOJORID, in
vederea vanzarii catre proprietarul cladirii. Acesta determing tipul valorii. Este important ca evaluarea 53 nu
fie utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat.




Beneficiar - PRIMARIA COM. NOJORID Evaluator autorizat : Demian loan — Florin
CUI — RO 4454999 Membru titular ANEVAR — leg, 12053

1.4. Identificarea activului
Proprietatea supusa evaludrii se compune din proprietatea imobiliard tip teren intravilan, localizata in com.
Mojorid, Loc. Livada de Bihor, str. Ciresilor, Nr. 9, periferic, Judetul Bihor, in suprafatd, Steren = 969 mp
{ cad. 52958 ) conform actelor de proprietate,

Drepturi de proprietate evaluate:
In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului analizat, detinut
de citre PRIMARIA NOJORID, inscris in CF:

v Extras de Carte Funciard nr. 52958 ;

Dreptul de proprietate asupra terenului, este inscris in Cartea Funicara 52958, la ANCPI-OCP| Nojorid,
Judetul Bihor, cu nr. cadastral: 52958.
Terenul este concesionat in favoarea Lacatus Mihai-Crisan, conform CF, CONTRACT DE CONCESIUNE atasat

1.5. Tipul valorii
In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a obiectivului asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022. Conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii,
definitia valorii de piata este urmatoarea:

Vaoloarea de pigtd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdritile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constrangere”,

Definitia valorii de piata se aplica in conformitate cu urmatorul cadru conceptual :

{a) ,suma estimatd” se referd la un pret exprimat in unitdti monetare, platibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepartinitoare de piatd. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate
obtine in mod rezonabil pe piatd, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piata.
Acesta este cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil de cdtre vanzator si cel mai
avantajos pret care se poate obtine in mod rezonabil de cdtre cumpardtor. Aceastd estimare
exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale,
cum ar fi o finantare atipica, operatiuni de vanzare si de leaseback, compensari sau concesii
speciale acordate de orice persoand asociatd vAnzarea, precum si orice element al valorii
disponibil doar unui proprietar sau cumpdardtor specific.

(b) ,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3)” se referd la faptul cd valoarea unui activ sau
datorie este mai degraba o suma de bani estimatd decdt o sum3 de bani predeterminati sau un
pret efectiv curent de vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele
continute in definitia valorii de piaté la data evaludrii.

(c} .la data evaludrii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adicd la o anumitd data.
Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimat3 poate sa fie incorecta
sau necorespunzatoare pentru o altd datd. Mérimea valorii va reflecta starea si circumstantele
pietei, asa cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricirei alte date.

(d) .intre un cumpdardtor hotirdt” se referd la un cumpadrator care este motivat, dar nu si obligat si
cumpere. Acest cumpdrdtor nu este nici nerdbdator, nici decis sd cumpere la orice pret. De
asemenea, acest cumpdrdtor este unul care achizitioneazd in conformitate mai degraba cu
realitatile pietei curente si cu asteptirile pietei curente decit cu cele ale unei piete imaginare sau
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(e}

(f)

(g)

(h)

(i)

ipotetice, a cdrei existentd nu poate fi demonstratd sau anticipata. Cum_pﬁ_'r-ﬁ"':_ﬁrul ipotetic nu ar
plati un pret mai mare decat pretul cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care
formeaza ,piata”.

»5i un vanzator hotdrdt” nu este nici un vinzator nerdbdator, nici un vanzitor fortat si vanda la
orice pret, nici unul pregéatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezanabil pe piata
curenta. Vanzatorul hotarat este motivat sd vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar putea fi acel pret. Circumstantele
faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzatorul hotarat
este un proprietar ipotetic.

Jintr-o tranzactie nepdrtinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o
relatie deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau intre
proprietar si chirias, care ar putea face ca nivelul pretului sa nu fie caracteristic pentru piatd sau sa
fie majorat. Tranzactia la valoarea de piatd se presupune ca are loc intre parti fara o legdtura intre
ele, fiecare actionand in mod independent,

»dupd un marketing adecvat” inseamna c3 activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil, in
conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de valorificare prin vanzare este considerata a fi
acea metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vinzdtorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piata nu este o pericada fixd, ci va varia in functie de tipul activului si de
conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ca trebuie sa fi existat un timp corespunzitor pentru
ca activul sa fie adus in atentia unui numdar adecvat de participanti de pe piat3. Perioada de
expunere este situata inainte de data evaluarii.

#in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent” presupune cd atit
cumpdratorul hotdrat, cat si vanzatorul hotdrat sunt informati, de o manierd rezonabild, despre
natura si caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum
si despre starea in care se afla piata la data evaludrii. 5e mai presupune ci fiecare parte utilizeaza
acele cunostinte in mod prudent, pentru a cduta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor
ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si
neluand in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este
neapdrat imprudent ca un vanzator sa vanda activele pe o piatd cu preturi in scddere, la un pret
care este mai mic decat preturile de piatd anterioare. in astfel de cazuri, valabile si pentru alte
schimburi de pe pietele care inregistreazd modificari ale preturilor, cumpéritorul sau vanzitorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piatd, disponibile la data
evaludrii.

.51 fard constrangere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivatd s incheie tranzactia, dar
niciuna nu este fortata in mod nejustificat sd o faca.

Conceptul de valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si concurentiald
unde participantii actioneaza in mod liber, Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o
piatd locala. Piata poate fi constituitd din numerosi cumpdrdtori si vanzatori sau poate fi o piatd
caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti pe piatd. Piata in care activul se presupune ci
este expus pentru vanzare este piata in care activul, supus tranzactionarii din punct de vedere
teoretic in evaluare, se tranzactioneazd in mod normal.
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# Valoarea de piatd nu reflectd caracteristicile unui activ care au valoare pentru un anumit
proprietar sau cumparator si care nu sunt disponibile altor cumpardtori din piatd. Astfel de
avantaje se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturd economica sau juridica ale
unui activ. Valoarea de piatd impune 53 nu fie luat in considerare niciun astfel de element,
indiferent de moment, sigurul lucru presupus fiind acela cd existd un cumparator hotdrat, si nu un
anumit cumparator hotarat.

Sfera evaludrii: este limitatd de calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii si oferte cu proprietati
similare pe piata proprietatilor imobiliare din Zona comunei NOJORID, Judetul Bihor. Evaluatorul a analizat
piata locala specificd, aceasta fiind relativ dinamica in ultima perioada, informatiile credibile fiind suficiente.

1.6. Data evaluarii
La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzédtoare lunii lanuarie
2022, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare §i valorile estimate de cétre evaluator.
Evaluarea a fost realizatd in luna lanuarie 2022, data evaluarii fiind 12.01.2022 jar data raportului,
16.01.2022.

1.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaluarii
Documentarea in vederea efectudrii evaludrii a fost realizatd pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului si inspectia riguroasa a proprietatii.

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 12.01.2022 de citre evaluator in prezenta reprezentantului
solicitantului, PRIMARIA NOJORD. Au fost realizate fotografii, au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluatd, au fost analizate documentele puse la dispozitie de cdtre client. Nu au fost realizate
studii privind contaminarea amplasamentului sau a amplasamentelor vecine.

1.8. Natura si sursa informatiilor
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:
¥ Extras de Carte Funciard nr. 52958

Alte informatii utilizate specifice domeniului de evaluare, respectiv:

o Informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zond si localitate;

o Date privind piata imobiliard locald, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifici (alti evaluatori si agenti
imobiliari care Tsi desfasoard activitatea pe piata locald) si din mass-media de specialitate (publicatii
privind piata imobiliard, articole din presd/presa de specialitate, etc.);

o Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR:

o Manuale si cataloage de costuri;

o) {Séanc;ardeie de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR, in vigoare si Ghidurile metodologice de evaluare

Ev):
o Informatii existente pe site-urile: www.imobiliare.ro » Www.olx.ro , www.publi2d.ro , etc .
o Informatii constand din vénziri mai recente de citre Primiria Nojorid.

Evaluatorul nu isi asumd niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si

proprietar i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite.




Beneficiar - PRIMARIA COM. NOJORID Evaluator autonizat © Demian loan - Flonn
CUI - RO 4454999 Membru titular ANEVAR - leg. 12053

1.9. Ipoteze
»  Valoarea opinatad in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza
si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazd niciun fel de
restrictii in afara celor ardtate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este expres scris cd a fost luat
in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care
sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidata;
»  Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre reprezentantii proprietarului/utilizator desemnat si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile fdcute de evaluator privitoare la descrierea
legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;
»  Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor §i restrictilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.
»  Nuam realizat o analizd structurald a cladirilor, daca exista, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnicd precizatd, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator desemnat. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice
a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;
»  (Caparte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a
intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriordri ale constructiilor sau instalatiilor altele decat cele
care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar
putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati
de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.
#  Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca
nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau structurii care sd influenteze
valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminanti;
»  Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s3 conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate:
»~  Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evalurii:
»  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, fiind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea
cunostinta.
»  Orice referinta in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varst3 sau sex sau orice alt Erup
individual a fost fécutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat c3 nu au niciun efect
asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricdrei proprietéti in zona studiati.
»  Se considerd ca proprietatea evaluatd se conformeazs tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesars pentru a
face acest demers.
»~  Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestdri servicii intocmit intre evaluator si utilizator desemnat, Acest raport de evaluare nu va

putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat —_informare asupra valorii de piatd, in vederea

10



Beneficiar - PRIMARIA COM. NOJORID Evaluator autorizat ; Demian loan = Florin
CUI - RO 4454999 Membru titular ANEVAR - leg, 12053

vanzarii.

»  Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
informatiile primite de la reprezentantii proprietarului. Acestia sunt singurii responsabili pentru
veridicitatea informatiilor.

»  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

»  Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

~  Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

»  Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

»  Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

»  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau s& depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

#  Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

»  Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

»  Evaluatorul a examinat documentatia cadastralad disponibild si a identificat proprietatea impreund cu
proprietarul sau reprezentantul acestuia; locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se
considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard
pentru a masura §i garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea
din documentele de proprietate. Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimat si proprietatea atestatd de
documentele de proprietate, dar pastreazd valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificatd in
raport.

1.10. Ipoteze speciale

Evaluarea s-a facut pentru vanzare, pe teren existd o constructie deja, proprietar LACATUS MIHAI-
CRISAN

1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
sl utilizatorului desemnat mentionati anterior. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei
alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.
Responsabilitatea fata de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietarul sifsau
reprezent?ntul proprietarului imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport §i incd un interval de timp limitat dupd aceast3 datd, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare
stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea se modifica semnificativ Trl
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viitor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si utilizatorului desemnat mentionati anterior. Nu acceptam nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand,
daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

1.12. Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Moneda valorii definite

Evaluarea este realizatd in lei s5i in euro. Cursul de schimb este cel furnizat de catre BNR pentru data de
12.01.2022, adica 4,9445 RON / euro. Exprimarea in valutd a opiniei finale o consideram adecvat3 doar
atata vreme cat principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificdri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

Modalitati de plata
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita integral in
ipoteza unei tranzactii fard a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.).

1.13. Riscul de garantie
Nu este cazul, pentru scopul acestei evaludri.

1.14. Declararea conformitatii evaludrii cu SEV
Prezentul raport de evaluare a fost realizat respectand cerintele Codului Etic al profesiei de evaluator, fiind
in concordantd cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare si cu ipotezele si
ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului, destinatarului sau a altor persoane care au interese |legate de client,
iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

Onorariile de evaluare s-au calculat luand in considerare costurile materiale ale raportului de evaluare,
volumul de ore munca depus, termenul de executie al lucrarii de evaluare, amplasamentul proprietatii.
Definitiile si conceptele pe care se bazeazd acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadrul general (VS — Cadrul
general) si SEV 101 — Termenii de referintd ai evalugrii (IVS 101).

Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 — implementare (IVS 102), prezentul
raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare,

Standardele de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR, in vigoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat
evaluarea, respectiv:
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Heglementari si cadrul Iagal‘

Standardele de
Evaluare a Bunurilor
2022

SEV100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)

SEV102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV103 - Raportare (IVS 103)

SEV104 - Tipuri ale valorii {IVS 104)

SEV105 - Abordari si metode de evaluare

SEV230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)
SEV233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)
SEV200 - intreprinderi si participatii la intreprinderi (IVS 200)
SEV210 - Active necorporale (IVS 210)

SEV220 - Datorii nefinanciare (IV5 220)

SEV250 - Instrumente financiare (IVS 500)

SEV300 - Masini, echipamente si instalatii (IVS 300)

SEV620 - Stocuri (IVS 230)

SEV310 - Evaluéri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului

SEV340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica
(EVIP)

SEV400 - Verificarea evaludrii

SEVA430 - Evaludri pentru raportarea financiara

SEV450 - Estimarea valorii de asigurare si a daunelor (EVGN)
GEV232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de
afaceri

GEV500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor
GEV520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului
GEV600 - Evaluarea intreprinderii

GEV620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor,
echipamentelor, instalatiilor si stocurilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu deosebita consideratie,
Demian loan - Florin,
Membru tituluar ANEVAR
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Date despre aria de piatd, oras, vecinatati si localizare
Proprietatea este amplasata in com. Nojorid, Loc. Livada de Bihor, str. Ciresilor, Nr. 9, Judetul Bihor, la cca.
20 km de Oradea. Amplasarea proprietatii este prezentatd in Anexa nr. 2 |la prezentul raport.

o Livada de Bihor, periferic.

o Tipul zonei: Zond rezidentiald

o0 Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale, pe drum pietruit ;
o Unitati comerciale in apropiere: nu
o Unitati de invatdmant: nu;

0 Unitati medicale: nu;

o Institutii de cult: nu;

o Unitdti industriale: nu;

o Institutii guvernamentale: nu;

o Muzee: nu;

o Parcuri: nu;

o Lacuri: nu;

0 Cursuri de apa: nu;

o Altele: -

2.2. Descrierea situatiei juridice
Conform extraselor de Carte Funciard anexate in raport, proprietatea este descrisa astfel:

' ficiul de Tastiu g Poplicitate ol ard BIHOR
'.: Biroul de Cadantry §l Publa tate imotsiard Orades ;’ s
”
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 52958
R ECRr T COPIE
Carte Funciard Nre. 52955 Noiora I i
> 3
.
A. Partea |. Descrierea im ; 3"
TEREM lnitrawvila ﬂt Iuﬂ.ﬂ
Adresa Ivady De Bingr, Str Ciresilor, Nr 9. jug. Biror § -
Nr. Nr. cadastro! Nr M -
Cry topografic | Suprafata® (mp) _ Observatll / Referinte
Al 2558 365 Teren nelmbremmuis: ¥ — -
——— - Ir_ }"F
Constructii L
i cn | Nr cadastral P | —_—
| Nr. topografic aresa N 1 ’ Cbservatil / Referinte
1.3 Bt L Livada U= Bhar s ST TR i e

- o N festaiorata 62 mp  Casa, vl e

Au fost puse la dispozitia evaluatorului urmitoarele documente:
¥ Extras de Carte Funciar nr. 52958
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2.3. Descrierea imobilului

Caracteristici fizice:
o Principalele caracteristici ale terenului, conform celor observate in teren si datelor din actele
disponibile sunt urmatoarele:
- Suprafata teren: 969 mp
- Front : cca. 16 m, drum pietruit;
- Forma: regulata;
Topografie: plana;

- Amenajdri ale terenului: Pe teren este construita o cladire, conform CF 5i anexa fotografii
Acces: Accesul la proprietate se face pe un drum asfaltat.
- Utilitdti: - apd: da;
- canalizare: nu;
- energie electrica: da;
- gaz: nu

Carocteristici juridice:
* Teren intravilan;
e Utilizare legala: rezidentiald, conform declaratiilor proprietarului
* Restrictii de sistematizare: Nu se cunosc;
Alte restrictii existente: nu se cunosc;
s Zone protejate: n/a;
Interdictii temporare (definitive) de construire: Nu se cunosc eventualele restrictii de construibilitate;

Caracteristici economice:
* |mpozite asupra terenurilor: Conform prevederilor legale locale;
s Taxe locale de construire: Conform prevederilor legale locale;
¢ Avantaje fiscale: Nu este cazul.

Identificarea proprietatii s-a ficut dupa documentele aflate la dispozitia evaluatorului odata cu inspectia
proprietatii, impreund cu reprezentantul Primériei Nojorid.

2.4. |dentificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemnte care nu sunt proprietiti
imobiliare
Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

2.5. Istoricul proprietitii subiect
Nu sunt informatii.

2.6. Date privind impozitele si valorile de impozitare

Valorile impozabile, impozitele i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite conform
prevederilor legale.
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3. ANALIZA PIETEI

3.1. Piata imobiliara si caracteristicile sale
Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatad schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori 53 existe supraofertd sau exces de cerere 5i nu echilibru. Cumpératorii si vanzatorii nu
sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung.

3.2. Descrierea pietei locale
in cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii.
Astfel, tindnd cont de specificul zonei (preponderent rezidentiald) si de tipul proprietatii, piata specifica
pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor situate in com.
Mojorid, Loc. Livada de Bihor, str. Ciresilor, Nr. 9
Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietdtilor similare.
Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a fost
generatd de situatia economicd, Desi fata de anii imediat urmdtori izbucnirii crizei financiare, piata specifica
nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada foarte lent pentru acest tip de
proprietate, ritmul de scddere fiind unul mai putin accentuat.
in analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localititii, populatia sa,
tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd pentru tipul de proprietate mai
sus mentionat. Zona este rezidentiala, conform declaratiilor proprietarului

Aspecte sociale

Nojorid este o localitate in judetul Bihor, Transilvania, Romania, situat3 la 9 km sud de Oradea, pe drumul
national spre Timisoara. Este resedinta comunei Nojorid.

Rata scazuta a somajului demonstreaza potentialul economic al zonei, inregistrandu-se in ultimii ani un
aflux de forta de munca, catre Oradea.

Datele sunt din surse statistice, nu sunt riguros exacte si nu includ ultimele modificari survenite in
situatia economica si pe piata muncii, dar modificarile care ar fi putut surveni nu sunt semnificative in analiza.

Aspecte economice

Numarul de locuitori ai comunei Nojorid si ai satelor arondate la Recensamantul din 2011 este:

* 9924 locuitori
* Suprafete de teren disponibile pentru investitii:

s 100 ha




Beneficiar - PRIMARIA COM. NOJORID Evaluator autorizat : Demian [oan - Florin
CLUI - RO 4454999 Membru titular ANEVAR — leg. 12053

Posibilitati de investitii (intentii de dezvoltare):
Culoar Oradea-Mojorid, Nojorid-Livada de Bihor si Nojorid-Les

Numarul de agenti economici din comuna si satele arondate :

+ 260
Numarul de institutii publice
s 25
Numarul de scoli si gradinitfe este astfel:

+ 3 scoli cu clasele I-VII i 5 gradinite, numdrul de copii aferenti este de 477

3.3. Analiza cererii
Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.
Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor
tinde s3 varieze direct cu schimbadrile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.
In general, nivelul cererii solvabile a sczut in ultima perioadd, sciderea fiind cauzatd de criza economici,
diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.
Cererea pentru proprietatea imobiliard subiect vine in principal din partea persoanelor fizice, cu venituri
medii, insad suficiente pentru a contracta un credit, activi in divese domenii economice, cu putere de
cumparare mare 5i foarte mare,

Atractivitatea si competitivitatea proprietatii studiate provine din:
¥ Dimensiune favorabild pentru dezvoltdri rezidentiale;
Deficientele actuale:
v Accesul relativ greu, distanta mai mare, dar utilitdti minime si drum pietruit.

Se observa, astfel ca cererea de astfel de terenuri, este legatd de posibilitatea lui de dezvoltare (de CMBU),
respectiv apartine persoanelor care au concesinat aceste tipuri de teren, au construit locuinte pe ele si au
dreptul de a le cumpdra de la proprietar. Primdria NOJORID, a concesionat zone intregi de terenuri de acest
fel, cu posibilitatea construirii de locuinte, in acest fel a fost mérit interesul in special al tinerilor de a se
stabili in localitate si a-si crea un cdmin al lor, destul de aproape de un oras mare, Oradea.

3.4, Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat3 daté, intr-o anumiti perioads de timp. Existenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indics gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.
In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliar3 subiect, aceasta este relativ redusi.
Incepand cu anul 2009, datorit3 conditiilor tot mai restrictive de pe piata, numaérul si valoarea tranzactiilor
du cunoscut o scadere semnificativa.
Referitor la vanzarea proprietétilor imobiliare similare proprietatii subiect, acestea sunt ofertate pe piat,
de catre diversi vanzitori, la preturi cuprinse intre 8 EUR/mp, respectiv 19 EUR/mp. Variatia principald a

preturilor este antrenatd de localizarea proprietatior, suprafata terenurilor, frontul stradal la drumul de
acces, coeficientii urbanistici admisi, etc.
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in anexele rapurtului-ae evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) pentru prﬁprietiti similare
proprietatii subiect.

3.5. Echilibrul pietei
Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cd la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.
La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de
acest tip este mic. Astfel, {indnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca
preturile pentru acest tip de proprietate se vor mentine.

, Interval de valori i e g Observatii
- . negociere |
| Oferte de vanzare pentru terenuri similare 8-19EUR/mp ] 10-20%

4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabila si legald a unui teren liber sau a
unei proprietati construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si care conduce
la o valoare maxima.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

o Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind construit.

In plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat s5i a terenului ca fiind
construit, trebuie sd indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie;

o fizic posibila

o permisa legal

o fezabila financiar

< maxim productiva

Cea mai bund utilizare a unei proprietati este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii si dupd
eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea rdmasd, care indeplineste toate cele patru criterii, este
cea mai buna utilizare.

Alternativele posibile de utilizare /dezvoltare a terenului sunt:
= rezidentiald — constructii case;
* comerciald — sp.com.

Avand in vedere cele analizate mai sus cat, localizarea proprietatii, vecinatatile, cea mai buni alternativi
posibild pentru proprietatea evaluati este cea de teren pentru constructii rezidentiale.

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:
o este fizic posibild

o este permis3 legal

este fezabila financiar

> este maxim productivd (conduce la o valoare maximi)

o ©
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru a obtine valoarea definitd de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sou maoi multe oborddri in
evoluare. Cele trei abordari descrise si definite in SEV 100 - Codru general sunt aborddrile principale utilizate
in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor
sau substitutiei. Atunci cand nu existd suficiente date de intrare reale sau observabile incat sa se poatd
obtine o concluzie credibila din aplicarea unei singure metode, se recomandad in mod special utilizarea a cel
putin doua abordari sau metode.

. Abordarea prin piata — ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imabilului evaluat cu altele
identice sau macar similare, al caror pref este cunoscut.

Proprietatea evaluata face parte dintr-o categorie de imobile a cdror piatd, inregistreaza o activitate
dinamica; in actualele conditii, tranzactiile sunt dese, si exista in piatd un numar adecvat de oferte precum
si elementele necesare ajustarii acestora, astfel ca sd se poatd fundamenta o analizd care sd conducd la o
indicatie asupra valorii de piatd a respectivei proprietati; abordarea poate fi aplicata, metoda aleasa fiind
analiza pe perechi de date;

5.1. Abordarea prin piata
Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare.
Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cdnd exista suficiente
informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.
Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin piata este cea mai directd s5i adecvatd abordare ce
poate fi aplicata pentru estimarea valorii de piata.
Dacd nu existd suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietati comparabile se pot utiliza
informatii privind oferte de proprietdti similare disponibile pe piata, cu conditia ca relevanta acestor
informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.
in cadrul acestui raport a fost aplicat3 una dintre tehnicile cantitative, si anume analiza pe perechi de date.
In anexa nr. 4 sunt prezentate datele despre vanzdri sau cotatii ale unor proprietdti similare sau
asemanatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzatorului.
S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru fiecare element
de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzdrile si ofertele comparabile pentru a determina daci
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat. Ajustdrile au fost exprimate
procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruté ca procent din
pretul de vanzare cea mai mica.
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost date de la agentiile imobiliare colaboratoare si
partial de la institutiile 5i persoanele direct implicate in tranzactii.
Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:
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e mgmn_mnr_ Teren de evaluat: Tere
ul] iy : A B c D
0 Tipul comparabiled ofertd ofertd ofertd ofertd
1|Drupturl SR progr i S fard restricli fird restrictll fird restrictii fard restrictii Fird restrictii
2| Restrictil legale normale normale normale normale nomnale
3|Conditii da finantare narmale similare similare similare similare
4 Conditii de vanzare normale narmale narmale hetrnale normale
5| Conditifle pietsi: prezent prezent prezent prezent prezent
BlLocalizare: Livada Livada Livada , mai bum Livada , mai bun Livada, mal bun
TlCaracteristicl fizlce
Suprafata (mp): 969 1000 572 500 500
Forma, raport front / adancime: regulati regulata regulata regulsta regulata
Front stradal - aprox : aprox. 16 20 i 20 0
Topografie: plan plan plan plan plan
utilicati [ en el f apa f canalizare / | da / daf muf nu/nu fnu | da f50m/ nu/nu /| da/fda/nu/nuf |da/dafnu/nu/nu| dafda/ oo/ mu/f
||;n metan [ termaoficare | alte) nu §f nu nu f nu Jnu nu f nu
HZonare: reridentiala rezidentiala rezidentiala retidentiala rezidentiala
10 Cea mai bund utilizare: rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Pret tatal (EURO) 12,900 10500 12,500 9,800
Pret / mp (EURD) 12,50 15,36 25,00 15,60
informatii abtinute O744-776777 als.ro alx.ra ohiro
Grila de calcul comparatii este urmatoarea:
COMPARATIE oisublect | o N B € D
T Livada , mai Livada , mai Livada, mai
Identificare * =i bun bun bun
data prezent prezent Bl prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 969 1000 572 500 500
PRET VANZARE EUR 12.500 10.500 12.500 9.800
FRETN PIOSaNS 1e
Vénzare (EUR/mp) - I T N :
probabil €12,90 €18,36 €25,00 €19,60
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta ofertd ofertd
Pret de vanzare, e
probabil €10,32 €14,69 €20,00 €15,68
DREPTUL DE
| PRDFRI_E_TATE
| Drepturi de proprietate _ 5
| transmise fard restrictii | fard restrictii | fard restrictii | férd restrictii | fard restrictii
| Ajustarea unitara sau |
procentuala 0% 0% 0% 0% |
Ajustare totala pentru |
Drepturi de proprietate | €0,00 €000 | €000 _€000 |
Pret ajustat (EUR/mp) - € 10,32 € 14,69 . € 20,00 € 15,68
_HESTE]FIIE.EG ALE I
Restrictii legale -
coeficienti urbanistici normale normale _normale normale normale
Ajustarea unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
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Ajustare totala pentru
Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EUR/mp) €10,32 € 14,69 € 20,00 € 15,68
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare
Ajustarea unitara sau

ntuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru
finantare €0,00 € 0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EUR/mp) €10,32 € 14,65 € 20,00 € 15,68

CONDITII DE VANZARE

Conditii de vanzare

Ajustarea unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
conditii de vanzare

€0,00

€0,00

Pret ajustat (EUR/mp)

€ 14,69

€ 20,00

CONDITII DE PIATA

Conditii ale pielei

Ajustarea unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
conditii ale pietel

Pret ajustat (EUR/mp)

LOCALIZARE

Localizare

Ajustarea unitara sau
procentuala

0,0%

Ajustare totala pentru
localizare

€0,00

-€3,00

Pret ajustat (EUR/mp)

€10,32

€17,00

CARACTERISTICI FIZICE

Marime | dimensiune)

Ajustarea unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
dimensiuni

Forma (raport
dimensiuni) si front la
strada

Ajustarea unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
forma si front

Topografie
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Ajustarea unitara sau
procentuala

0,0%

0,0%

0,0%

L

0,0%

Ajustare totala pentru
topografie | planeitate,
alte aspecte)

€0,00

€0,00

€0,00

€ 0,00

Pret ajustat (EUR/mp)

€10,01

€11,23

€14,79

€11,60

UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati (en el f apa [
canalizare [ gaz metan /
termoficare / alte)

Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
utilitdti disponibile

€1,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret ajustat (EUR/mp)

€11,01

€11,23

€14,79

€11,60

COMPONENTE NON-
IMOBILIARE

Componente non -
imobiliare

Ajustare unitara sau
procentuala

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

Ajustare totala pentru
componente non-im

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret ajustat (EUR/mp)

€11,01

€11,23

€14,79

€11,60

EXISTENTA
CONSTRUCTIILOR

Existenta constructiilor

Ajustare unitara sau
procentuala

'm,u%

-50,0%

-50,0%

Ajustare totala pentru
existenta constructiilor

€551

-€5,62

-€ 7,40

Pret ajustat

€551

€5,62

€740

Pret ajustat (Eur/mp)

€55

€5,6

€74

Ajustare totald netd

-£481

-£5,07

£12,61

-47%

-62%

-63%

Ajustare totald brutd

Suprafata 969
Opinie / mp €56
Curs valutar 4,9445
Data evaluarii 12.lan.22
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Explicarea ajustdrilor:
In urma analizelor de piata, se apreciara pretul probabil de vanzare de cca. 0,8 din pretul de oferta
= Drept de proprietate:
o nu au fost necesare ajustari:
= Restrictii legale:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustdri;
= Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustéri:
= Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
= Localizare:
o s-au aplicat ajustari de -10%, pentru comparabila B si -15% pentru comparabilele C, D,
aceasta fiind localizate mai bine, fata de subiect;
= (Caracteristici fizice — mdrime;
o s-aconsiderat o ajustare de -10% pentru comparabilele B, C si D pentru marimea terenului;
= Caracteristici fizice — forma si front stradal:
o -3% pentru comparabilele A, C, D 5i -5% pentru B.
= (Caracteristici fizice — topografie:
o nu au fost necesare ajustari

= Utilitati:
o S-aufacut ajustari pentru utilitati, de +10% pentru A;
= Componente non-imobiliare:
© nu au fost necesare ajustari;
= Existenta constructii:
o S-au facut ajustari de -50% pentru A, B, C, D, terenul subiect fiind concesionat catre
proprietarul constructiei, avand construit pe el doud constructii.

Valoarea asimilatd pentru proprietatea supusa evaludrii a fost estimata ca fiind asimilabild valorii ajustate a

proprietatii comparabile B deoarece proprietatii B i-au fost aduse cele mai putine ajustéri (ajustarea bruta
procentuald cea mai micd) avand in vedere caracteristicile analizate. Tn acest context valoarea rezultat3 prin
abordarea prin piatd, analiza pe perechi de date este:

V teren = 5.426 EUR sau 26.831 RON
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5.2. Abordarea prin venit
Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect
de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin
tehnici de actualizare.
Abordarea prin venit este aplicabila oricdrei proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaludrii sau
care are acest potential in contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri $i despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.
Existd unele variante ale metodei reziduale. Intr-una dintre acestea, proprietatea evaluatd este considerata
ca fiind construitd si se deduc costurile de constructie i orice fel de profit, suma rdmasa fiind considerata
valoarea terenului. Practic am utilizat o combinatie a metodei reziduale 5i a metodei extractiei.
Astfel, s-a aplicat aceastd variantd a ,tehnicii reziduale a terenului”, care aplicd informatiile privind venitul
si cheltuielile ca elemente in analiza.
Nu s-a aplicat aceasta abordare deoarece exista date suficiente pentru abordarea prin piata, care este
mult mai precisa de cat abordarea prin venituri.

6. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1. Analiza rezultatelor
Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin piatd - Analiza pe perechi de date = 5.426 EUR, 26.831 RON

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativd, sunt: adecvarea,
precizia si cantitatea de informatii.

Adecvareq:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluarii.
Adecvarea unei metode, de regul3, se referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.
Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate §i de ajustédrile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitateo informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteaza calitateo si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu contitoteo informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu
se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metoda, avand in vedere tipul de proprietate (teren
intravilan, categoria arabil) si scopul evaludrii, este analiza pe perechi de date din cadrul abordérii prin
piata. Aceasta metoda indeplineste si criteriul preciziei si criteriul cantitdtii si calitdtii informatiilor.
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6.2. Concluzia asupra valorii

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea mai adecvata in cazul de
fatd este abordarea prin piata, in urma aplicarii careia valoarea de piatd a proprietdtii a fost estimata la
{rotund):

V teren =5.426 EUR sau 26.831 RON

Referitor la aceata valoare trebuie precizate urmdtoarele:
- valoarea este valabild in limita ipotezelor si conditiilor limitative si a celorlalte considerente
prezentate in cadrul raportului;
- valoarea este realizata la cursul valutar de 4,9445 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii,
12.01.2022.
- valoarea include si celelalte amenajari ale terenului;
- valoarea nu include TVA;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Demian loan - Florin,
Membru tituluar ANEVAR

[ .

o

';Tfl‘.‘.::e"r"-trn: . *
-t ANSVAR

7. ANEXE

7.1. Fotografii ale proprietatii

7.2. Harta amplasamentului

7.3. Documente ale proprietatii

7.4, Extrase privind oferte de pe piata imobiliara
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7.1. Fotografii ale proprietatii
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7.2. Harta amplasamentului

Livada
de Bihor
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7.3. Documente ale proprietatii
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'r Cficiul de Cadastu §i Publicitate imab/isrd BIHOR
1 J Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobil ard Orades

g

“ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 52958 /. '
RS coPiE Y

Carte Funciard Mr. 52958 Nojoria g{-\ e
G -

e
l. Des mqguhr'}.
A. Partea . crierea | u
TEREN Intraviian £ "‘-‘_-EI
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e
E:t Nr. cadastral Nr. Suprafata® (mp) .-’;,J‘“*W”mm ]

| &t 53555 869 Teren reimprajmuit;, ¥

1# -
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Gt |y topografic Adresa b Observatii / Referinte
e 52058-C1 Lot Liwndas Dg Bihor, 557 o R, nivelun ; 5 -nnmu-n ':l s0i.6d mp. B comdr,  §

| = 5, Juit Blbwger tonstruiby in amul S0

B. Partea Il Proprietari i acte
T P b |
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(65001 /18/10/2011 g F
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NDJURID mruua-mbg la Le 'lidlrtn fucrfritor de :mtrurrt nr. 2543/21.11.2013, Adoverinta ar. 21050
12.2013, adeverinta pr, 2104/03:12. 2013, certificat de nomenciaturd stradald nr, 2103703.12.200L3 certitic
|de atestare fiscals n qh.fha 2.2013 emise de Primaria Com. Mojorid, documentatie cadastala vizath -
Lo, 24523&0:-: de .
‘S noteazd ¢ o -rul de sub AY existd o construciie. fundafe] AL ALL
| B3 casl gi este eﬁ om, Nojord, sat Livada de Bihor, ste. Ciresilar nrlr
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I‘“ 2! LACATUS MARIA-SIMONA
77708 [ 17/07/2019
Act Administrativ nr. Certifical de atastare a edificari constrocbel Nr, 5157, an 15706/ 2019 omis da Fr mari
Nojorid; Act Administrativ nr, Certificot de atastare fistaia Nr. 1235, din 21/06/2019 erris ce Brimart
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Carte Funciard Nr. 52058 Cumunn.-ﬂray!-rumc.p.lu N =i
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
: o~
Nr cadastral  [Suprafata (mp)" Cbservatii / Referfte.
52958 355 ~ N q
* Jgrafala este determinatd in plandl ga prolectie Steren 70 - - ‘1-- Y -
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\\1}1 -
ID_H'-"E referitoare |4
Categorne |imer ?ﬂhﬂl‘n
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ST | DAl 3P . . =
FEHH'LHIII Cu ‘1_? | = |
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Punct Punct] Lungime segment
Inceput sfirgit = {m)
; 1] 2 19.007
| 2| 3 16422
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DUPLICAT
CONTRACT DE CONCESIUNE

1. PARTILE CONTRACTANTE

UAT Comuna NOJORID'. CIF 4454999, in calitate de concedent, prin primar BA ¢
PETRU-TEODOR, domiciliat i comNojorid, sat  Nojorid, nr.163, judepul Bihor, © |
1680309054554 §i secretar IONEL MARIA, domicilinga in com.Nojorid, sat Nojorid, nr.63, fude
Bihor, CNP 2630511054664, pe de o parte,

LACAY 'S MIHAI-CRIS.A N, ONP 1960104035117 51 sofia LACATUS MARIA-SIMON
CNP 2980617055148, ambii domicilingi in com.Nojorid, sat Livada de Bihor, nr.58, judequl Biher,
calitate de corcesionari, In tem Legii or. 501991 si OUG nr.34/2006 cu modificirile

ILOBICCTUL CONTRACTULUL

Art.l.  biectul contraciull este preluarea In concesiune a terenului situst In localitan
Nojorid, jude; .| Bihor, reprezent’ ol in naturd suprafata de 969 mp teren, inseris in Cartea Funeclag
or.52958 Noj o id, nr. Cad.S295

Art.2. (1) Terenul precizat la art.] se predd de chtre concedent concesionarilor Tn vederc
realizdrii obiec " ‘ului de investifii € ASA FAMILIALA, avind destinajia precizath si in Centificatul d
urbanism eliberat de Serviciul de urbanism § amennjare & teritorivlui din cadrul Primdrioi COMm:
Nojorid gi in ¢ Vifiile din oferta ¢ - a stat la baza adjudecdrii licitagiei.

() Co: _sionarii sunt obli; | sa foloseased bunul concesionat contorm destinaiei stabilite prit
contract si sa ind toate avice' 3 acordurile necesare previeute de lege §i actele normative 1
vigoure, event: . lele schimbiri de destinatic nefiind permise,

(3) Conesionarii sunt ob™ outi ca in termen de 2 umi de la prelusren terenului sa ineeap
lucririle de ¢ ruire confor: Ay afied de construire elibenti de Primiria comunei Nojorid. In ca
contrar se anul-uzl comtractul de ¢ neesiune si se vor pierde toate sumele de bani defa achitate. b
concedentul po = demara procedt de evacuare.

(4) Pi - la ridicarea con cfiei, concesionarii ay obligajia si intretind terenul curat, in ca
contrar i s¢ vit - "ca o smendd dc ) lei conform Hotardrij Consiliului Local al comunei Nojorid.

(3} I ¢ men de 30 de 2l - de la data incheierii contractulul, concesionarii sunt obligai
Inregistreze co: * uctul de concesit 1o Cartea Funciard,

HL TEPMENUL CONTR ' CTUAL

Art3, ta concesiunii =+ de 49 de ani incepdnd cu data inijiala semndsii conlraciului o
concesiung, in  lifiile stipuls - spezentul contract,

Artd, cedentul vio ¢ ica concesionaralui cu 2 ani insinte de Incetarea cancesiung
punctul sdu de'ore gsupra et 7 sau continudrii concesiunii.

(1) Tax e coneesiune a7+ se va plati ping la data de 15.03 a fiecdru; an,
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k] -

fuale!* solufii altemative - loptate prin proiect (alimentare cu apd, energie electrica, surse d
etc.) s xecutd pe cheltuir . exclusivd a concesionarului.
8f res; e wi celelalte ob! atii prevazute in caietul de sarcini care face parte integrantd Jil

ezentul cont (e conegsiune.

VIIL L1 LG

Art.1l. e diferest, 1 7, controversd sau pretenfie care ar putea rezulta din sau i
leglturd cu ir' sren, interpratic  puierea in executare sau incetare a prezentului comtract va |
solutionatd . AR e e Tuil

Artds bl Tre i » nu ajung lo o solupie pe cule amiabild, litgiile de orice fel o
decurg din o wren prezentul o contraet de concesiune se vor supune legislaflel in vigoare
Rominia.

X\ LATVZIL

Art'” Modificare: p tlui contract de concesiune sau completarea acestuia se vor fae
numai pri: 't plletfles o fr forma actului adifional la prezentul contract,

() T it peadif pilsterale a comtractulul de cuncesiune de cdre coneedeni
concesionatii | wa fntre contiooorea derullinii contractului sau reziliersa acestuia, in condititle i
care concesior | fundomemtensa o fstenia riscului de prejudiciu.

X.DE TITH FINALY

Artl! enfy! <o ('t litlu executoriu conform ars. 638 alin. 1 per. 2 din Codul &
procedur? en
At e ool o valouren de 94.262,73 let, (422 Euro®49 ani*4,5586 lei)
Art.l actul o i privind concesionaren terenulul din Nojorid, s-u inchemt +
autentifical . Foninless r1iu Sebastian, intr-un exemplar original §i patru duplicate, dir
care doudl ¢ S TR witlor, un exemplar pentru OCP] Bihor 31 un exemplar penin
arhiva notar; lig.
"NCEDFNT CONCESIONARI
VAT TUNA NOIT 8.8, LACATUS MIHAI-CRISAN
Prin
“IMATR
5.5 PETRLE-YT L

S.5. LACATUS MARIA-SIMONA

RE' *W
WNEL MAR?
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7.4. Extrase privind oferte de pe piata imobiliara

Oferte de vanzare terenuri:
Comparabila A:
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-livada-de-bihor-IDn0GC. himl#53ebbleda?

mapod s cautare  Teren de kargsre * Bihor b F ¥ Liwadade Snnr 3 Teren inmravdan | Livats o Beha

Teren intravilan | Livada de Bihor 12 900

LAC TN ICHARA CHIGE A%

. T TR TTT

kil il JUEA

PR S AN

s

Prezentare generala
Supralats teren mel 1 00D m* Tip g cprietate. teren mtravilan

KM Finance: Caiculeaza-ti rata pentry credin! s

Descriere anunt

Daseanu Imoabuliare va propune in EXCLUSIVITATE spre vanrare teren intravilan, situat in Livada de Bihar
Terenul are suprafata de 1 000 mp si front stradal de 2043 m

Imabilul dispune de
extras CF

- certificat de urbanism,
plan cadastral.
studhiu geoTenni

- gste imediat construibil.

1:'rl'."'FlI leratea este sifuata iIntr-o 2ona in cantinua dezvaltare

Pret: € 1.2.9/ mp
Pret total: € 12 900

Camision 0% pantru cumparatoi
Pentru detalil si vizionarn ne putetl contacta la numarul: 0744 776 777
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Comparabila B:

danmudural97s

(s

Nl i B AU US| Bk ae Ll v

Il I ol o CUK s
et un oot now pemn ()
- A oorTacia acedd vAnSOr

narll i comt / Cont nou

Livisca ce Bihoi,

" Fic m
and parcela 572mp Livada de Bihor

10 500 €

WL LN CTREIHT PO TECART

PROMOVIAZA BLACTUALIZIATA
Perangna Nz s | Exmrm@mwiEan / inEvian inrEedian SuprElata Uik 572 me
Descriere

Vand parcela de teren INTRAVILAR la intrars in Livada de Binoy, pe partea dreapta in suptalata de 572 mp
ou Fh. 2169

Terenul este plan, are extras de carne funciara

Mai muite deatall la telsfon OF==*"**86 sau O7*=*=**H0
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Comparabila C:
hittps:

Il el e i e e stul
vz Bor
I I oomeil s DX
U Cmmadh Ln cont m
e, VO eI & COMBACES
L= Sl
intrd In cont / Com nou
Suna Wanaarn 1 rimiftar rrne-sd
Localizare

0000 g ®

Poudat 7 wepptercians 20200

Teren de vanzare Livada de Bihor

12 500 € Preful 2 negociatil

] AsTADE LA 264 LEI

[ PROMOVIAZA (7 REACTUALIZEAZE

| Perscana nzica ] | Extravitan / invaviian. intraviian | [ suprafaia utile 500 m®

Descriere

Se vinde taran intravilan, cu Ccerificat de urbanism aprobat /5 + P + E/M
PLIZ aprobat

Iocatie in plind demvoltans

s00mp

Liber de sarcini

Front stradal -20m

Pratul aste nagociatil
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Comparabila D:
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-pentru-casa-IDf 1yGv.htmli#45eccf3071

Comiul rmey

a
[

- o) Vanzaor
Teren pentru casa _ Nicoleta
" i
&l multe aruniurl ske scemul
. —— - R whnzMon
FROMOV]AZA FLACIDSIZIAZN ok s S s
W Creaddl un i
Pl sl B SO G
Parsoans foca Kirgvilan § irmnguilan i uruatala unila 500 me A0S ST
Irird Tnocomt [/ Cont now
. Descriere
—
v 13 parcesa o M Livadla da BNl i Caitiel nol ase A 4, pud
k rig Trie LT F 1§ L L a
r.1.! |IE".
Localzare
Livada e
Eraw = rw l—' R B R 9 S = Elhﬂr
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